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MIEMBROS INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

El que suscribe, Arquitecto Luis Ernesto Munguia Gonzélez, en mi caracter de
Presidente Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, lalisco, de
conformidad en el articulo 41 fraccién | de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica
Municipal del Estado de Jalisco, y los diversos 53 fraccién I, 124 y 125 del Reglamento del
Gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, me permito presentar a la alta y distinguida
consideracion de este Ayuntamiento en Pleno, para su aprobacion, modificacion o negacion
la siguiente

INICIATIVA DE ORDENAMIENTO MUNICIPAL

La cual tiene por objeto que el Pleno del Ayuntamiento autorice la regularizacién de
la Colonia denominada Chula Vista, ubicada en el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco; toda
vez que ha cumplido con el procedimiento que marca la Ley de Regularizacién y Titulacion
de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

Por lo que, para poder ofrecerles un mayor conocimiento sobre la relevancia de la
presente iniciativa, se hace referencia en las siguientes:

CONSIDERACIONES

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece en su articulo 4
que toda persona tiene derecho a disfrutar de vivienda adecuada, conforme a los
instrumentos y apoyos necesarios que brinde el Estado 3 fin de alcanzar tal objetivo.
Entendiéndose esto como el aseguramiento publicamente libre y en pleno kjercicio de los
derechos humanos, el de disfrutar de una vivienda digna y decorosa, con la importancia de
respetar siempre a la ciudadania, dotandola de proteccion conforme a los principios de
universalidad, interdependencia, individualidad Y progresividad para que alcancen a
obtener un medio ambiente sano y saludable a través de la infraestructura y el
equipamiento urbano en los centros de poblacidn.

Es evidente en el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, que la densidad de poblacién
ha ido en aumento de manera considerable, y esto ha generado una demanda por
asentamiento urbano, ocasionando que por el crecimiento poblacional no se tenga una
planeacién adecuada para obtener una certeza juridica en calidad de propietario, pudiendo
ser ese predio su Unico patrimonio, es por ello que para regular y dar certidumbre juridica
a las personas, es a través del procedimiento que sefala la ley de la materia, para dotarlos
con los instrumentos juridicos idéneos, cuyos poseedores no han logrado elevar a escritura
publica la propiedad de los inmuebles que ocupan, careciendo del titulo vilido, y con ello
se les protege de eventos futuros como desalojos, expropiaciones o desplazamientos, por
lo que se considera necesario apoyarlos mediante facilidades administrativas, para que
regularicen la situacién en cuanto a su propiedad.

Que es impostergable dar solucién al problema de los asentamientos humanos
irregulares, se debe agilizar el procedimiento de regularizacién de los mismos, para lograr
una regularizacion integral que tome en cuenta los aspectos administrativos, juridicos y
urbanos necesarios para el cumplimiento de los planes de desarrollo urbano, la expedicion
de escrituras y la dotacién de servicios publicos municipales.
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Que la Comision Municipal de Regularizacién de Fraccionamientos o Asentamientos
Humanos Irregulares en Predios de Propiedad Privada en el Municipio de Puerto Vallarta,
llevo a cabo los procedimientos legales y administrativos que hace referencia la Ley para la
Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, con la intencién de
llevar a cabo la regulacién de la Colonia denominada Chula Vista.

En virtud de existir fundamento legal para legitimar las acciones de regularizacion de
fraccionamientos o asentamientos humanos irregulares en predios de propiedad privada
en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, se acompafia a la presente para acreditar lo
anterior, la siguiente documentacion;

1.- Solicitud de Regularizacion.

2.- Titulo de Propiedad de la Parcela 571 Z1 P4/4.

3.- Constancia ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

4.- Historial Catastral

5.- Estudio y Opinién de los Elementos Técnicos, Econémicos y Sociales.

6.- Dictamen de Procedencia emitido por la Procuraduria Social de Desarrollo Urbano
(PRODEUR).

/.- Dictamen de Visto Bueno por la Comisién Municipal de Regularizacién al dictamen
emitido por la PRODEUR.

8.- Dictamen Técnico favorable al proyecto definitivo de urbanizacién, por la Direccién de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

9.- Concepto de créditos fiscales de acuerdo al articulo 65 de la Ley de Ingresos 2024, para
la aprobacién y autorizacién del proyecto definitivo de urbanizacién por objetivo social.
10.- Convenio de Obras Faltantes para la regularizacién de la Colonia Ampliacion Colinas del
bosque.

11.- Plano de Lotificacion.

Que al haberse efectuado la primera etapa de la regularizacién de la colonia, es
procedente seguir con la secuela procedimental para la titulacién de los lotes que integran
la colonia, esto conforme a la Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en
el Estado de Jalisco en su articulo 15, por lo que, para la consecucién de dicho fin, es de
efectivo cumplimiento que el Pleno del Ayuntamiento exprese su voluntad vy
consentimiento de autorizar la regulacidon de la Colonia Chula Vista.

En tal virtud, para continuar y llegar a la conclusién del tramite administrativo de
regulacion de la colonia antedicha, la propuesta planteada deber4 satisfacer lo siguiente:

1.- Se autorice en los términos que Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco, la regularizacién de la Colonia denominada Chula Vista,
ubicada en el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco;

2.- Se Publique en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, el Proyecto Definitivo de
Urbanizacién de la Colonia denominada Chula Vista; v posteriormente se lleve a cabo su
registro ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, con sede en la ciudad de
Puerto Vallarta, Jalisco. Asi mismo, se autorice publicar en el medio oficial del Ayuntamiento
los documentos que en su momento se requieran y que resulten necesarios para llevar a
cabo la regularizacion de citada Colonia;

3.- Se autorice en los términos que se acompafia al presente el Convenio para la
Regularizacion, Realizacién de las Obras de Urbanizacién Faltantes y Pago de Créditos
Fiscales de la Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada “Chula Vista”;
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Autorizandose para que en nombre y representacién del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, lo suscriban los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General y Tesorero
Municipal;

4.- Se autorice a los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General, Tesorero
Municipal y Director de Catastro Municipal para que de forma individual o conjunta, en
términos de las disposiciones legales aplicables al caso concreto, celebren, suscriban y
realicen en nombre y representacién del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, los
convenios, contratos, acuerdos de voluntades, instrumentos legales y actos juridicos,
administrativos y contables con las autoridades correspondientes, personas fisicas o
juridicas que resulten necesarios, para llevar a cabo la regularizacién de la Colonia
denominada Chula Vista;

5.- Se instruye a la Direccién de Catastro Municipal, para que en su momento realice la
apertura las cuentas prediales a que haya lugar;

6.- Se autorice y faculte a los CC. Presidente Municipal, Secretario General y Director de
Catastro Municipal, a efecto de que en su momento atiendan y den cumplimiento a lo
establecido por los articulos 1, 4y 15 de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco, la cual se refiere a la Regularizacién de Fraccionamientos o
Asentamientos Humanos Irregulares en Predios de Propiedad Privada en el Estado de
Jalisco.

Una vez plasmadas las consideraciones, a continuacién me permito hacer referencia del
marco legal que sustenta la propuesta, a través del siguiente:

MARCO NORMATIVO:

1.- El Ayuntamiento tiene la facultad innegable de reglamentar o emitir disposiciones
administrativas de caracter general, en base a lo dispuesto por el articulo 115 fraccién II
parrafo segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que sefiala:

“Los ayuntamientos tendrdn facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en
materia municipal que deberdn expedir las legislaturas de los Estados, fos bandos de policia
y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas Jurisdicciones, que organicen la administracidn publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y aseguren la participacién ciudadana y vecinal.”

En términos del articulo 115 Constitucional, al Municipio se le reconoce personalidad
juridica propia.

En este sentido y al ser la base de la organizacion politica y administrativa de los
Estados, el Municipio constituye una persona juridica de Derecho Publico, asi que debe
regular, entre otras cosas, su organizacion administrativa, estableciendo la forma en que
debera conducirse durante su encargo.

Estas disposiciones son emitidas por el Congreso del Estado de Jalisco y deberan ser
emitidas con lo dispuesto por la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y por

la Constitucién del Estado de Jalisco.

Por otra parte, el articulo 4 parrafo noveno de nuestra Carta Magna, establece que:




Articulo 4o. .....

Toda persona tiene derecho a disfrutar de vivienda adecuada. La Ley establecerd los
instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.

2. La Ley de Vivienda dispone que:

Articulo 1.- La presente Ley es reglamentaria del articulo 4o. de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en materia de vivienda. Sus disposiciones son de orden
publico e interés social y tienen por objeto establecer y regular la politica nacional, los
programas, los instrumentos y apoyos para que toda familia pueda disfrutar de vivienda
digna y decorosa.

La vivienda es un drea prioritaria para el desarrollo nacional. El Estado impulsard y
organizard las actividades inherentes a la materia, por si y con la participacion de los
sectores social y privado, de acuerdo con las disposiciones de esta Ley.

La politica nacional y los programas, asi como el conjunto de instrumentos y apoyos
que sefiala este ordenamiento, conducirdn el desarrollo y promocién de las actividades de
las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal en materia de vivienda,
su coordinacion con los gobiernos de las entidades federativas Yy municipios, y la
concertacion con los sectores social y privado, a fin de sentar las bases para aspirar a un
desarrollo nacional mds equitativo, que integre entre si a los centros de poblacién mds
desarrollados con los centros de desarrollo productivo, considerando también a los de
menor desarrollo, para corregir las disparidades regionales y las inequidades sociales
derivadas de un desordenado crecimiento de las zonas urbanas.

Articulo 2.- Se considerard vivienda digna y decorosa la que cumpla con las
disposiciones juridicas aplicables en materia de asentamientos humanos y construccién,
salubridad, cuente con espacios habitables y auxiliares, asi como con los servicios bdsicos y
brinde a sus ocupantes sequridad Juridica en cuanto a su propiedad o legitima posesidn, y
contemple criterios para la prevencién de desastres y la proteccion fisica de sus ocupantes
ante los elementos naturales potencialmente agresivos.

Articulo 3. Las disposiciones de esta Ley deberdn aplicarse bajo principios de equidad
e inclusion social de manera que toda persona, sin importar su origen étnico o nacional, el
género, la edad, la discapacidad, la condicién social o econdmica, las condiciones de salud,
la religién, las opiniones, las preferencias o el estado civil pueda efjercer su derecho
constitucional a la vivienda.

Las politicas y programas, asi como los instrumentos y apoyos a la vivienda a que se
refiere este ordenamiento, se regirdn bajo los principios de respeto a la legalidad y
proteccion juridica a la legitima tenencia, asi como el combate a la invasion de predios y al
crecimiento irregular de las ciudades.

Las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal que lleven a cabo
u otorguen financiamiento para programas o acciones de vivienda, quedan sujetas a las
disposiciones de esta Ley y demds ordenamientos que resulten aplicables.

Los organismos encargados de financiar programas de vivienda para los trabajadores,
conforme a la obligacidn prevista en el articulo 123 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, se regirdn en los términos de las leyes que regulan su propia organizacién
y funcionamiento y coordinardn sus lineamientos de politica general y objetivos a lo que
marca esta Ley y el Plan Nacional de Desarrollo.
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Los representantes gubernamentales en los érganos de gobierno, administracion y
vigilancia de dichos organismos, cuidardn que sus actividades se ajusten a lo dispuesto en
esta Ley

Articulo 6.- La Politica Nacional de Vivienda tiene por objeto cumplir los fines de esta
Ley y deberd considerar los siguientes lineamientos:

I. Promover oportunidades de acceso a la vivienda para la poblacién, preferentemente
para aquella que se encuentre en situacion de pobreza, marginacién o vulnerabilidad;

ll. Incorporar estrategias que fomenten la concurrencia de los sectores publico, social
y privado para satisfacer las necesidades de vivienda, en sus diferentes tipos y modalidades;

Ill. Promover medidas de mejora regulatoria encaminadas a fortalecer la seguridad
juridica y disminuir los costos de la vivienda;

IV. Fomentar la calidad de la vivienda y fijar los criterios minimos de los espacios
habitables y auxiliares;

V. Establecer los mecanismos para que la construccién de vivienda respete el entorno
ecoldgico, y la preservacién y el uso eficiente de los recursos naturales;

VI. Propiciar que las acciones de vivienda constituyan un factor de sustentabilidad
ambiental, ordenacion territorial y desarrollo urbano;

VII. Promover que los proyectos urbanos y arquitecténicos de vivienda, asi como sus
procesos productivos y la utilizacion de materiales se adecuen a los rasgos culturales y
locales para procurar su identidad y diversidad;

VIll. Promover una distribucion y atencion equilibrada de las acciones de vivienda en
todo el territorio nacional, considerando las necesidades y condiciones locales y regionales,
asi como los distintos tipos y modalidades del proceso habitacional;

IX. Promover medidas que proporcionen a la poblacion informacién suficiente para la
toma de decisiones sobre las tendencias del desarrollo urbano en su localidad y acerca de
las opciones que ofrecen los programas institucionales y el mercado, de acuerdo con sus
necesidades, posibilidades y preferencias;

X. Establecer esquemas y mecanismos institucionales de coordinacion
intergubernamental e interestatal en las zonas urbanas para hacer viable la convivencia en
esos espacios que exhiben la diversidad social, politica y cultural de la nacién;

X1. Proveer esquemas que permitan la participacion de las comunidades de diversas
regiones del pais, incluidos los pueblos y comunidades indigenas y afromexicanas,
principalmente situadas en zonas en alta y muy alta marginacion, de acuerdo con los
indicadores del Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de Desarrollo Social, con la
finalidad del mejoramiento continuo de sus viviendas e infraestructura publica, y

XIl. Vigilar la correcta aplicacion de los indicadores de marginacion, que emite el
Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica de Desarrollo Social, para atender el
direccionamiento de los programas federales, estatales y municipales en materia de
vivienda.

3.- La Ley General de Desarrollo Social indica que:

Articulo 6.- Son derechos para el desarrollo social la educacién, la salud, la
alimentacion nutritiva y de calidad, la vivienda digna y decorosa, el disfrute de un medio
ambiente sano, el trabajo y la seguridad social y los relativos a la no discriminacidn en los
términos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 19. La Politica de Desarrollo Social estd conformada por:
I. Los programas de educacion obligatoria;
ll. Las campafias de prevencion y control de enfermedades transmisibles y los

programas de atencién médica;




lll. Los programas dirigidos a las personas en condiciones de pobreza, marginacion o
en situacion de vulnerabilidad;

IV. Los programas dirigidos a zonas de atencion prioritaria;

V. Los programas y acciones publicas para asegurar la alimentacion nutritiva y de
calidad y nutricion materno-infantil;

VI. Los programas de abasto social de productos bdsicos;

Vil. Los programas de vivienda, los instrumentos y apoyos para que toda familia pueda
disfrutar de una vivienda digna y decorosa;

VIll. Los programas y fondos publicos destinados a la generacion y conservacion del
empleo, a las actividades productivas sociales y a las empresas del sector social de la
economia, y

IX. Los programas y obras de infraestructura para agua potable, drenaje,
electrificacion, caminos y otras vias de comunicacién, saneamiento ambiental y
equipamiento urbano.

4.- Por su parte el articulo 33 de la Ley de Planeacion se seiiala:

Articulo 33.- El Ejecutivo Federal podrd convenir con los organos constitucionales
auténomos y los gobiernos de las entidades federativas, satisfaciendo las formalidades que
en cada caso procedan, la coordinacion que se requiera a efecto de que éstos participen en
la planeacién nacional del desarrollo; coadyuven, en el dmbito de sus respectivas
competencias, a la consecucion de los objetivos de la planeacion nacional, y para que las
acciones a realizarse por dichas instancias se planeen de manera conjunta. En los casos de
coordinacion con los gobiernos de las entidades federativas se deberd considerar la
participacion que corresponda a los municipios y demarcaciones territoriales

5.- Las atribuciones legales otorgadas por la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Jalisco en sus articulos 73 y 77, complementan y refuerzan lo dispuesto por la
Constitucion Federal, en cuanto a la referencia y otorgamiento de facultades necesarias al
municipio para tener plena autonomia de decisién sobre los asuntos que se le sometan a su
consideracion.

El Municipio es una institucién de orden publico, dotado de personalidad juridica y
patrimonio propios, auténomo en su régimen interior y con libre administracién de su
hacienda, recursos y servicios destinados a la comunidad local, sin mayores limites que los
expresamente sefialados en las leyes.

6.- En el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que:

Articulo 32. Las disposiciones de este cédigo se aplicardn para el Estado de Jalisco, son
de orden publico e interés social y tiene por objeto:

I. Establecer las normas que regulen la concurrencia de la Federacion, el Estado y los
municipios, al participar en el ordenamiento territorial, la regulacion de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano;

I. Fijar las normas para ordenar, mediante la planeacién, el asentamiento humano, a
efecto de realizar la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion en la entidad, en condiciones que promuevan su desarrollo sustentable;

lIl. Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de
dreas y predios que regulen la propiedad en las dreas que integran y delimitan los centros
de poblacién;

IV. Precisar los derechos y obligaciones de los habitantes del Estado, al desarrollar
acciones de aprovechamiento de predios y fincas, para hacer efectivos los derechos a la
vivienda adecuada, digna, decorosa e incluyente;
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V. Establecer las bases juridicas para que el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos,
definan la regionalizacién del territorio y aseguren la congruencia de los planes o programas
de desarrollo urbano, con los planes de desarrollo regional;

Vl. Establecer las normas conforme a las cuales el Gobierno del Estado y los
Ayuntamientos, ejercerdn sus atribuciones para zonificar el territorio y determinar las
correspondientes provisiones, usos, destinos y reservas de dreas y predios;

VIl. Determinar las normas que regulen el ejercicio del derecho de preferencia de los
Ayuntamientos y el Gobierno del Estado en lo relativo a predios comprendidos en las dreas
de reservas;

VIll. Fijar las normas bdsicas para reglamentar, autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo urbano, la urbanizacién de dreas y predios, de propiedad publica,
privada o social, asi como la edificacién de los mismos;

IX. Definir disposiciones que regulen las obras de urbanizacion y edificacion que
emprendan entidades de la Administracion Publica Estatal y de los Ayuntamientos; asi como
la concertacién de éstas con los particulares con el fin de ejecutar las acciones que se
determinen y acuerden;

X. Establecer y regular los sistemas de participacion ciudadana y vecinal en los
procesos de consulta de los planes o programas de desarrollo urbano y en la realizacién de
obras de urbanizacion y edificacion;

Xl. Definir los medios para reconocer, promover y organizar la participacion de los
vecinos de las colonias, barrios y centros de poblacién en la formulacion, seguimiento y
evaluacion de la politica publica en materia de ordenamiento territorial del asentamiento
humano y de gestién del desarrollo urbano sustentable;

X! Bis. Establecer la denuncia ciudadana;

XIl. Establecer el interés social y la utilidad publica para los casos en donde proceda la
expropiacion de bienes de propiedad privada o social, a fin de dar cumplimiento a las
disposiciones de este Cddigo y los programas y planes de desarrollo urbano;

Xlll. Desincentivar la tenencia irregular de la tierra, y en su caso, fijar las bases para
los casos en que sea procedente expedir y ejecutar programas de reqularizacion de la
tenencia de la tierra urbana, con fundamento en la fraccién V inciso e) del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

XIV. Establecer los sistemas de control para el correcto ejercicio de las atribuciones
conferidas a los Ayuntamientos, fijando la responsabilidad en que los mismos o sus
servidores ptblicos puedan incurrir;

XV. Configurar los delitos y las infracciones administrativas en que puedan incurrir los
transgresores de este Cédigo, reglamentos y planes o programas locales de desarrollo
urbano y fijar las correspondientes sanciones, y

XVI. Definir autoridades administrativas y precisar la competencia del Tribunal de lo
Administrativo, a efecto de promover, substanciar y resolver los procedimientos, recursos y
Juicios para garantizar el cabal cumplimiento de los actos de aplicacion de este Cédigo y
preservar las garantias y derechos de los gobernados, conforme las disposiciones de la Ley
del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios.

Articulo 10.- Son atribuciones de los Municipios:

XXXIl. Promover obras para que los habitantes de sus respectivos municipios cuenten
con una vivienda adecuada digna, decorosa e incluyente; espacios adecuados para el
trabajo, dreas y zonas de esparcimiento y recreacion; el equipamiento indispensable para la
vida de la comunidad, y los medios de comunicacidn y transporte que se requieran;

XXXIll. Otorgar las facilidades administrativas que estén a su alcance, a las acciones
de vivienda;
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7.-La Ley para la Regularizacién y Titulaciéon de Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto:

I. Promover, proteger y garantizar los derechos humanos reconocidos en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y en los tratados internacionales de
los que el Estado Mexicano sea parte en materia de propiedad urbana;

Il. Establecer las condiciones juridicas para que en los centros de poblacion, sus
habitantes tengan acceso a los servicios bdsicos establecidos en el articulo 4 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y en los tratados internacionales de
los que el Estado Mexicano sea parte, relativos al medio ambiente sano, agua potable,
saneamiento, vivienda digna, esparcimiento, cultura y seguridad publica;

/ll. Establecer las bases generales para realizar la regularizacion de asentamientos
humanos en predios o fraccionamientos de propiedad privada, y su integracion a la
infraestructura y servicios publicos;

IV. Promover la participacion responsable de los titulares y posesionarios de predios,
fraccionamientos y lotes de propiedad privada, en el proceso de regularizacién como accidn
de mejoramiento urbano, reconociendo la organizacion social vecinal;

V. Establecer el procedimiento a efecto de identificar la infraestructura y
equipamiento del asentamiento humano, de indicar las obras faltantes y de promover su
ejecucion publica, privada o a través de la modalidad de accion urbanistica por objetivo
social de las obras necesarias;

VI. Establecer el procedimiento para la titulacion de predios, fraccionamientos y lotes
en el régimen de propiedad privada;

VIl. Establecer en las dreas o fraccionamientos objeto de regularizacion, la
identificacion de los predios o lotes sin titular, en los términos de la presente Ley;

VIII. Establecer el procedimiento para otorgar el domino de los predios o lotes sin
titular al Instituto Jalisciense de la Vivienda o en su caso, a los organismos o entidades que
administren servicios publicos o reservas urbanas para programas de vivienda que al efecto
se constituyan y regulen por el Ayuntamiento; y

IX. Establecer el procedimiento para la emisidn de los documentos que acrediten el
régimen del dominio publico de las vialidades y predios de equipamiento y lotes sin titular,
en favor de los gobiernos o entidades que las administran y son responsables de su
conservacion.

8.- La Ley del Gobierno y la Administracién Publica del Estado de Jalisco, en su articulo
37 establece entre otras cosas que es obligacién del Ayuntamiento la de aprobar y aplicar
su presupuesto de egresos, bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general que organicen la administracion
publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de
su competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal y de cuidar de la prestacion
de todos los servicios publicos de su competencia. De la misma forma, se le obliga a
observar las disposiciones de las leyes federales y estatales en el desempefio de las
funciones o en la prestacion de los servicios a su cargo.

9.- La integracién del presente, tiene su fundamento en ejercicio de las facultades
conferidas al suscrito por los articulos 41 fraccién | de la Ley del Gobierno y La
Administracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco, y los diversos 53 fraccién Ill, 124 y
125 del Reglamento del Gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, los cuales refieren
quienes tienen facultad para presentar Iniciativas de Acuerdo Edilicio de caracter municipal.

Una vez plasmado el sustento legal del presente documento, me permito presentar
para su aprobacién, negacién o modificacién los siguientes:

RENACE

-




PUNTOS DE ACUERDO:

PRIMERO.- El Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, autoriza en los términos que establece la Ley para la Regularizacion y
Titulaciéon de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, la regularizacion de la Colonia
denominada Chula Vista, localizada en este Municipio.

SEGUNDO.- Se Autoriza publicar en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, el
Proyecto Definitivo de Urbanizacion de la Colonia denominada Chula Vista; vy
posteriormente, se aprueba llevar a cabo su registro ante el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio, con sede en la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco.00

TERCERO.- Se autoriza en los términos que se acompaiia al presente, el Convenio para
la Regularizacién, Realizaciéon de las Obras de Urbanizacién Faltantes y Pago de Créditos
Fiscales de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada Ampliacién Colinas del
Bosque. Autorizdndose para que en nombre y representacién del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, lo suscriban los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General y
Tesorero Municipal.

CUARTO.- Se autoriza a los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General,
Tesorero Municipal y Director de Catastro para que de forma individual o conjunta, en
términos de las disposiciones legales aplicables al caso concreto, celebren, suscriban y
realicen en nombre y representacién del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, los
convenios, contratos, acuerdos de voluntades, instrumentos legales y actos juridicos,
administrativos y contables con las autoridades correspondientes, personas fisicas o
juridicas que resulten necesarios, para llevar a cabo la regularizacién de la Colonia
denominada Chula Vista.

QUINTO.- Se instruye a la Direccién de Catastro Municipal, para que en su momento
realice la apertura las cuentas prediales a que haya lugar.

ATENTAMENTE:
“2025, Aiio de la Eliminacion de la Transmisién Materno Infantil
de Enfermedades Infecciosas”
Puerto Vallarta, Jalisco, a 14 catorce de noviembre del afio 2025

“ARQ; LUIS ERNESTO MUNGUIA GONZALEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

C.c.p./Archivo



COMUR

Comision Municipal de Regularizacion
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,-QZ? DCJ'M Colonia: Chula Vista

Recibido el Qéa: [
o hrs.
ABOGADO Jogﬁe%:éﬁ%%m DEZ

SECRETARIO GENERAL
PRESENTE

Por este conducto le envio un cordial y respetuoso saludo y a su vez aprovecho para hacer
de su conocimiento, que la colonia Chula Vista ha cumplido con el procedimiento que
marca la Ley de Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco,
por tal motivo le solicito de su valiosos apoyo para presentar la propuesta de regularizacion
de dicha colonias al Pleno del Honorable Ayuntamiento de Puerto Vallarta Jalisco, con la
finalidad de solicitar su aprobaciéon y de la misma manera continuar con la inscripcién en el
Registro Publico de la Propiedad y la apertura de cuentas catastrales de la subdivisién
correspondiente.

Adjunto expediente que consta de:

1. /Solicitud de regularizacion

2. Aitulo de propiedad de la parcela 571 Z1 P4/4

3. AConstancia ante el Registro Publico de la Propiedad

4. AHistorial catastral

5. Estudio y Opinién de los Elementos Técnicos, Econémicos y Sociales

6. -Dictamen de procedencia emitido por la Procuraduria de Desarrollo Urbano

7. “Dictamen de visto bueno por la comisién Municipal de Regularizacién al dictamen
emitido por PRODEUR

8. /é?:tamen técnico favorable al proyecto definitivo de urbanizacién, por la Direccion
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

9. féoncepto de creditos fiscales de acuerdo al articulo 85 de la Ley de Ingresos 2024,
para la aprobacion y autorizacion del proyecto definitivo de urbanizacion por objetivo
social

10. Convenio de Obras Faltantes para la regularizacion de la colonia Chula Vista

11. Plano de lotificacion

Lo anterior, con la finalidad de darle a conocer los antecedentes del procedimiento que ha
llevado a cabo la colonia en la Comisién municipal de Regularizacion (COMUR) y se
formalice la regularizacién, mediante acuerdo edilicio respectivo, e iniciar el proceso que
marca el capitulo cuarto de la Ley para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos
en el Estado de Jalisco, referente a la titulacion de predios urbanos y poder brindarles a
los ciudadanos la certeza juridica de su predio, mediante un titulo de propiedad expedido
por el gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco.

Sin mas por el momento y agradeciendo de antemano la atencién brindada a la presente,
quedo de usted para cualquier duda o comentario al respecto.

ATENTAMENTE o e
Puerto Vallarta, Jalisco; a 21 de o

MISI "']%ATERNO

2025, ANO DE LA ELIMINACION-B RANSMISION M2
INFANTIL DE ENE} ADES INFECGIOSAS™ |
= ‘ A

l Y |

R V2 ;;E,.J‘

\ 'F""'-":l,.‘ AATA AL
Arq. José Romingo Valdés Aguitar « v
_Secretario Técnico de la Comisién Municipal Hé' Regularizacion

JDVA/PDR/Aleli

PUERTO HUESTRO PUERTO Av. Mezquital #604, 2do. piso, Col. Portales, Puerto Vallarta, Jal.
' VA&'LARTA 01(322) 178 8000 | 01(322) 2246 8080 | Ext. 1230
www.puertovallarta.gob.mx

GOBERNG MURILIPAL 2024-20%7

1 1“

_ Asunto: Expedientes para revision. e



’ DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO
VALLARTA . Y MEDIO AMBIENTE

Do Munic s B0 182031

) SOLICITUD DE REGULAR!ZAGI(.’)N

-

Puerto Vallarta, Jalisco, a 5 dias del mes de de 20 LY

C. ARTURO DAVALOS PENA i
PRESIDENTE MUNICIPAL ‘

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE‘PUERTO \fALLARTA

PRESENTE : E v

o ante la Comision Municipal de
, la regularizacién ¥

[Por este conducto me permito eompa
Regularizacién a efecto de solicitar,. de la_-,,, '
tntulacuon del predio urbano denominado *

_ A efecto de acreditar la titularidad del predlo me permito anexar una copia.
simple de mi ldentlficacnén y una copia del Titulo de Pmpiedad ylo de la Escritura
Publica N° Jo@ e oeeaiille fecha 7 /a.bonpsss 2007 protocolizada por
- de la, mumcipaiidad de

, Jalisco, con una extensién superficial aproximada de

4B ExDL _m.

Cabe hacer notar el asentamiento urbano * ég/g Ul 3743

tiene una antigliedad aproximada de _# & aﬁog,_y ‘cuenta con un total de
lotes fraccionados. . “

Teléfono: 3 22 /9 7. 4G 36.,

Sirva esta solicitud
titulacion de PAuestros Iotes, de oo
Regulanzacnﬁn y Titulacién de P?«‘eﬂia&

i'-.oseso de regularizacién y
: W‘tfguio 15 de la Ley Para La
‘Estado de Jalisco.

5 Nombre y Firma

Q % .

Mf\ﬁw\.:mu(u. El Puerto

013221226 808D
Col Portales CP4g31s Que Queremos . . 1200
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“En los términos de los articulos 84 v 86 de la Ley Agraria, para la primera
enajenacién de la propiedad amparada por este Titulo deberd respetarse el derecho
del tanto y que dicha venta se efectie cuando menos al precio de referencia que
establezea la Comisién de Avalios de Bienes Nacionales o cualquier institucién de
crédito. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 87 y 89 de la Ley Agraria y
47 de la Ley General de Asentamientos Humanos, de encontrarse la propiedad
ubicada en el 4drea de crecimiento de un centro de poblacién, su incorporacién al
desarrollo urbano debera sujetarse a las leyes, reglamentos y planes vigentes en
materia de asentamientos humanos y respetarse el derecho de preferencia del
Gobierno del Estado y Municipio.”



DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ;
0111 |

OFICINA: 12

. GOBIERNO

- L
M"; DE JALISCO El presente documento fue presentado para su registro a las 09:00 horas

PODER EJECUTIVO  del dia 13 de MARZOQ de 2003, v a las 09:01 horas del dfa 13 de MARZQ
de 2003, mediante su incorporacién bajo documento ndmero 50 folios del
100 al 1Q1 del libro 323 de la seccidn A de ésta Oficina,
quedd reg:strado AWMUW

SgCRETARIA GENERAL
e

UNIDQS MEXICANQS Y ARTICULOS 81 Y SWGHAB!AMELLQ
EN_LOS TERMINOS DEL MISMO Y CUYAS CARACTERISTICAS SE DAN

f
’ ¥
f, EL DIRECTOR DE LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO +
% DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO CON SEDE
) N EN PQERTO VALLARTA
‘o : ( / ) s
" \Qf"ﬂar«f-m X\ es Cisneras
G /oo sz ) 303,
Los derechos por los registros fueron cubiertos bajo Ref. Ing. No(s) ' '
EXENTA por $
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ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

Registro Publico de la

gz

Propiedad y de Comercio T > :
AORETARIA GENERAL DEOORTERNG ,@, ‘%ﬁ@ JG{[SCQ
CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES """ """
ANTECEDENTE REGISTRAL
Ingreso  22/05/2019 16:11 3368 Folio 4004954 Prelacion  22/05/2019 13:50:01 256283

Datos de registro o
LIBRO 323 SECCION INMOBILIARIA OFICINA 12 DOCUMENTQ 50 ORDEN 65487., FECHA DE REGISTRO 13-MAR-03

Propietario % Dom. Directo % Usufructo

JUAN MANUEL ESTRADA GONZALEZ 100 100

En la ciudad de PUERTO VALLARTA, JALISCO alas 17:37 del 22 de MAYOQ de 2019
Certifica

Que habiendo investigado en los archivos de esta institucién, por un lapso correspondiente a los Gltimos 20 afios
anteriores a la fecha sobre

Lote - Manzana - _ CP, -

Ubicacién

PARCELA 571 Z1 P4/4 DEL EJIDO IXTAPA, EN EL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO,

Estado JALISCO Municipio PUERTO VALLARTA Buperficie 1-48-63.01 HAS

Medidas y linderos
AL ESTE: EN 247.84 M EN LINEA QUEBRADA CON PARCELA 572.- AL SUR: EN 43.62 M CON PARCELA 677 - AL SUROESTE:
EN 226,05 M CON PARCELA 677.- AL NOROESTE: EN 105.03 M CON AREA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ZONA 5.

Cuyos antecedentes registrales son los arriba indicados.
En cuanto a los gravamenes reporta |o siguiente : No Reporta Gravamen

En cuanto a limitaciones de dominio reporta lo siguiente :
No reporta limitaciones

Solicitante JUAN MANUEL ESTRADA GONZALEZ Recibo de pago 43612547
Reviso y elaboré JOSEFINA RAMOS TAPIA

o JEFE DE LA UNIDAD DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO
4 DE LA PROE’IEDAD Y DE COMERCIO CON SEDE EN PUERTO VALLARTA, JALISCO.

Pagina 1 de 1 Pagina 1 de 1

Au. Prol Aleatde No. 1855 { ) )
Edificio de Archives, Primer Piso Sisterna Certificado bajo las Normas Internacionales E Confidencialidad
Col, Miraflores, C.P 44270 ! 0012015 ¥ 270012013 | Integridad

Guadalajara, Jalisce, Méxice Disponibilidad



V.

PUERTO

Doblar Muricipat 20182021

TESORERIA
MUNICIPAL

PUERTO VALLARTA

No. DE OFICIO:  TSPVRICATI0928/2019

ASUNTO:  CERTIFICADO CATASTRAL
CON HISTORIA

Ef que suscribe LIC. GUILLERMO MANZANO QUINTERO, Subdirector de Catastro Municipal de este H. Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco.

HACE CONSTAR

Que: EL C. JUAN MANUEL ESTRADA GONZALEZ, tiene reg ;,_i'n predio rustico, ubicado en CALLE GUAMUCHIL
$/N, identificado como PARCELA 671 21 P4/4, en la colonia q ULAVISTA de la Delegacion de IXTAPA de esta
municipalidad, registrado en cuenta predial No. 78686, !ﬁﬁﬁ clave qaiustrat 087-01-0001-005-998-00001-00-0000, con un
valor fiscal de §3'121,232.10 tasa 0.20 al millar, con una supsrficie de 01-48-83.01 Has., acreditando la propiedad
mediante Titulo de Propiedad No. 1663 de fecha 07 de Febrsnﬁ%ﬁel 2003, expedido por el Lic. Humberto Javier Montero
Pérez, De!egado del Registro Agrarie Nacional de qudaia[ , Jalisco, registrada en aomp_robante catastral 4826/19,

AL ESTE:
AL SUR:
AL SUROESTE: ! s, o
AL NOROESTE: _En 105,03 mts. con drea de asentamientos humanos zona 05.

DATOS DEL REGlsTRO PUBUGO DE LA PROPIEM W'ﬁ -de Propiedad No. 1663 de fecha 7 de
febrero de 2003, ¢ Vosig 8. .

nocuanemo-_ ' 8 3RO: 323 SECCION:  INMOBILIARIA

En comprobants 4326!19 na registré trasiado de la cuenta 155393
técnico, en base atac;muoda eabiidu No. 840-2012 de facha 1@ :
de fecha 07 de Fel ¢
describe al inicio da ea

: ala serita 7866 sector rustico por avalué
& del 2012 y Titulo de Propiedad No. 1663
valor fiscal, tasa y superficie como se

Se extiende el prasa‘mt_ _ g
Municipal del Estado y a solici

PAGO LOS DERECHOS CON RECIBO OFIGIAL No. V 2770702 FOLIO 14858,

archivo.

[fGSIsﬁBrc d‘

Av Mezquuauw 1er. Fiso ELP “ ®Fto 01 {322}1’788000
Col Fonales C.P. 48315 Que Queremos Ext1106| 1175



DIRECCION DE
4 DESARROLLO URBANO
VALLARTA Y MEDIO AMBIENTE

L e

NO. DE EXPEDIENTE: 2799/18
OFICIO; DDUMALIRG/6356/21

ASUNTO: ESTUDIO Y OPlNiQN DE LOS
ELEMENTOS TECNICOS,

ECONOMICOS Y SOCIALES PARA EL

ASENTAMIENTO HUMANO

“CHULA VISTA"

Arg. Luis Ricardo Huaracha Gutiérrez.
Secretario Técnico de la COMUR.
Presente.

Visto para resolver la solicitud de estudio y opinion de los elementos técnicos, econdmicos y sociales
para la accion de conservacion o mejoramiento Urbano del asentamiento humano denominado
Chula Vista ubicado en la Parcela 5§71 Z1 P4/4 del Ejido lxupa de esta ciudad de Puerto Vallarta,
Jalisco, y:

I.  Por escrito recibido el dia 09 e ageaio de 2021 ante gsta Direccion, mediante el cual
solicita el “estudm y apmién atemmtos técnms, e@mﬁmms y sociales para la accion
to hu

suerdo n las &9 'dmienas de segundad por
: n e 'aién equilibrio ecolbgico, preservacién
patrimomal y admrmsrrac:éﬂ de los sarvidas pﬂbﬂtms ; me permito presentarle la szgurante

| Proyecto definitivo de urbanizacion

Proyecto dafinitivo de urbanizacién

Localiueiin: ‘ Titulo de Propiedad 01863

T Wczuial #6504 EL Puarto 01 (322) 226 8080
Col, Ponales CP 48316 erer Ext 1230
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DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO

PUERTG

VALLARTA Y MEDIO AMBIENTE

CONFORMACION DEL SUELO FUENTE
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DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO
VALLARTA - Y MEDIO AMBIENTE

No se identificaron zonas de proteccion | PLAN PARCIAL DISTRITO URBANO 3
patrimonial. : VISITA CAMPO

Recoleccion de Basura:

. "
i i .

Mantenimiento de vialldades:

Red de eiectrificacién con servic . !
baja tension; SREaCHaE Y Si cuenta con servicio CFE
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DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO
Y MEDIO AMBIENTE

Considerandos:

I, Que de conformidad al art. 2 fracc. VIil de la Ley para la Regularizacién y Titulacion de
Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, esta Dependencia es competente en materia de
regularizacién, ordenacion territorial y desarrollo urbano para elaborar, evaluar y-revisa_r los
planes y programas de desarrollo urbano municipales, autorizar, acordar, expedir y certificar
los actos administrativos en materia de urbanizacién y edificacién, asi como realizar las
notificaciones, verificaciones, inspecciones y cualquier acto procedimental y ejecutivo en
dicha materia. '

Il.  En loreferente a la identificacién del predio, se acredita la posesion de la superficie total del
proyecto a regularizar sefialando claramente a lotificacion y sus linderos.

. Que de acuerdo a lo establecido en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco en su
articulo 178 la superficie de 1,192.32 m2 considerada como restriccion por paso de
infraestructura eléctrica se suma a la superficie destinada para area de cesion para destino,
garantizando de esta manera el porcentaje minimo de 16% para area de donacion.

V. Que de conformidad al art. 14 de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco, el predio se encuentra contemplado dentro del Plan Parcial
Distrito Urbano 2 como Area Urbanizada con Un uso de suelo Habitacional Bajo sin estar
seflalada en el mapa de Peligros Naturales.

V. Y que de acuerdo a lo establecido en los articulos 15, 16 y 17 de la Ley para la
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco cumplimenta con
los requisitos enunciados para comenzar un proceso de Regularizacion.

Resuelve:

Unico. - Por todo lo antes expuesto, en lo general esta Direccién no tiene incenveniente en expedir
una Opinién Favorable para acreditar tanto en lo Técnico, Eco 6mico y Social la factibilidad
de la Regularizacién del asentamiento humano denominad la Vista” en los términos que
se establece en el articulo 18 de la Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en
el Estado de Jalisco, por lo que se recomienda se tomen en cuenta los argumentos descritos en el

presente documento y se dé éf@;)fiﬁgjdadfa,!‘:preceso.de regularizacion.

. ~ Atentamente.
2021, aﬁg de la Participacién Politica de las Mujeres en Jalisco”.
uerto Valera walipre.

C.c.p. Jefatura de Regutarizacion,
JFLM/AHPJ

Av. Mezquital 4604 El Puert ° D132 226 8080
Col fonales C.Paga1s e Luerer B2
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de Desarrollo Urbano

del Estado de Jalisco | N de Conrol: 05-1068/23

N° de Expediente PRODEUR: VTA-16/2023
N° de Expediente COMUR: 2799/19

DICTAMEN DE PROCEDENCIA DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL Y
DE MEJORAMIENTO URBANO, PARA LA REGULARIZACION Y TITULACION DEL
FRACCIONAMIENTO IRREGULAR DE PROPIEDAD PRIVADA DENOMINADO “CHULA
VISTA", UBICADO DENTRO DEL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, DEL ESTADO DE
JALISCO, CONFORME A LAS DISPOSICIONES DE LA LEY PARA LA REGULARIZACION Y
TITULACION DE PREDIOS URBANOS EN EL ESTADO DE JALISCO; ATENDIENDO A LOS

SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

El 07 de febrero de 2003 se tiene por emitido Titulo de Propiedad N°. 000000001663
por el Registro Agrario Nacional RAN, suscrito por el Lic. Humberto Javier Montero
Pérez en su calidad de Delegado, por instrucciones del C. Vicente Fox Quesada
Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, que expresa textual entre otras cosas:

‘QUE AMPARA LA PARCELA N°, 571 Z1 P4/4, DEL EJIDO IXTAPA, MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, ESTADO DE
JALISCO, CON SUPERFICIE DE 1-48-63.01 HA....... (continua redaccion).

A FAVOR DE ESTRADA GONZALEZ JUAN MANUEL, DE 54 ANIOS, ORIGINARIO DE IXTAPA, PUERTO VALLARTA,
JALISCO, ESTADO CIVIL CASADO, OCUPACION AGRICULTOR, CON DOMICILIO EN N. HEROES 155, IXTAPA,
PUERTO VALLARTA, JAL....... (continua redaccién).”.

El 22 de mayo de 2019 se expide Certificado de Existencia o Inexistencia de
Gravamenes por el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio con sede en Puerto
Vallarta, Jalisco, de la Secretaria General de Gobierno de Jalisco, suscrito por el Lic.
Hugo Alberto Robles Cibrian, en su calidad de Jefe de la Unidad Departamental, que
expresa textual entre otras cosas:

‘Prelacion: 22/06/2019 13:50:01 256283: Datos de registro: LIBRO 323 SECCION INMOBILIARIA OFICINA 12
DOCUMENTQ 50 ORDEN 65487, FECHA DE REGISTRO 13-MAR-03; Propietanio: JUAN MANUEL ESTRADA
GONZALEZ; En la ciudad de PUERTO VALLARTA, JALISCO a las 17:37 del 22 de MAYO de 2019; Certifica; Que
habiendo investigado en los archivos de esta institucidn, por un lepso correspondiente & fos tltimos 20 afios antsriores a
la fecha sobre Lote: ---; Manzana: -, Ubicacién: PARCELA 571 Z1 Pd4/4, DEL EJIDO LAS PALMAS, MUN!CIPIO DE
PUERTO VALLARTA, ESTADO DE JALISCO, Estado: JALISCO; Municipio: PUERTO VALLARTA; Superficie: 1-48-63.01
HAS; Cuyos antecedentes registrales son los armba indicados. En cuanto a los gravémenes reporta lo siguiente: No
repoita Gravamen; En cuanto a limitaciones de dominio reporta lo siguierite: No reporta limitaciones”.

El 30 de mayo de 2019 se emite Certificado Catastral con Historia bajo oficio N°.
TSPVR/CAT/0928/2022, por la Subdireccién de Catastro Municipal del Gobiemo de
Puerto Vallarta, Jalisco, suscrito por el Lic. Guillermo Manzano Quintero en su caracter
de Subdirector, que expresa entre otras cosas, textual lo siguiente:

"HACE CONSTAR

Que: fEL C. JUAN MANUEL ESTRADA GONZALEZ, tisne registrado un predio rustico, ubicado en CALLE GUAMUCHIL
S/N, identificado como PARCELA 571, Z1, P4/4, en la colonia CHULAVISTA de la Delegacién de IXTAPA de esta
municipalidad, registrado en cuenta predial N*, 7665, con clave catastral 067-01-0001-005-995-00001-00-0000 con un
valor fiscal de $3'121,232.10 tasa 0.20 al millat, con una superficie de 01-48-63,01 Has. ......" ,

El 05 de junio de 2019 se suscribe Solicitud de Regularizacién por el C. Juan Manuel

Estrada Gonzélez en su caracter de titular original del predio donde se ubica el

fraccionamiento irregular de propiedad privada denominado “CHULA VISTA”, en el

municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, dirigida al Presidente Municipal y Presidente de la

Comision Municipal de Regularizacion COMUR de Puerto Vallarta, del Estado de

Jalisco, de conformidad con el articulo 15 de la Ley para la Regularizacion y Titulacién
+ de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.
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Folio: 377/2023

N° de Control: 05-1068/23

N° de Expediente PRODEUR: VTA-16/2023
N° de Expediente COMUR: 2799/19

El 20 de agosto de 2021 se tiene por emitido bajo oficio DDUMA/JRG/5355/21, Estudio
y Opinion de los Elementos Técnicos, Econémicos y Sociales signado por el Arq.
José Fernando Lopez Marquez con el caracter de Director de Desarrolle Urbano 'y Medio
Ambiente del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco; respecto del
fraccionamiento irregular denominado “CHULA VISTA’, ubicado en el municipio de
Puerto Vallarta, del Estado de Jalisco, anexando el documento de inspeccién fisica
correspondiente, del que se transcriben entre otras cosas las siguientes observaciones:

"Antecedentes:

Por escrito recibido el dia 09 de agosto de 2021, ante esta Direccion, mediante el cual solicita el “estudio y opinién de
los etementos técnicos, econdmicos y sociales para la accion de mejoramiento urbano en el asentamiento humano
denominado CHULA VISTA ubicado en la Parcela 571 21 P4/4 del Ejido ixtapa, de d@tuerdo con las condiciones de
seguridad por su ubicacion, conformacién del suele, proteccion del equilibrio ecoldgico, preservacién patrimanial y
administracién de los servicios publicos”, me permito presentarle la siguiente ficha técnica con el estudio y opinién de
las condiciones actuales del predio;

DATOS GENERALES:

Nombre del asentamiento huméano: CHULA VISTA;

Antigledad del asentamiento humano: 12 afios:

Superficie aproximada del predio segtn titulo de propiedad: 14,483.01 m2 Aprox.;

Superficie segun proyeclo: 14,841.88 m2;

Numero de lotes de acuerdo a proyecto: 55;

Lotes ocupados. 27;

Area de cesitn para destino requerida: 2,374.70 m2 (16,00%);

Area de cesion para destino en proyecto: 1,223.54 m2 (8.24%);

Superficie de infraestructura bésica o equipamiento urbano: 1,192.32 m2 (8.03%);

Area de afectaciones: N/A;

UBICACION: '

Localizacion: Parcela 871 Z1 P1/1 Ejido Las Juntas (Fuente: Titulo de Propiedad 01663);

Plan Parcial: DISTRITO URBANO 3 (Fuente: Gaceta Mpal. Aito 3 Nom. 18 Extraordinaria Tomo 01);

Clasificacion de dreas: Area Urbanizada (Fuente: PLAN PARCIAL DISTRITO URBANO 3);

Uso de suelo actual: Habitacional Bajo (H2) (Fuente: PLAN PARCIAL DISTRITO URBANQ 2),

CONFORMACION DEL SUELO:

Topogréficos. Pendientes del 3% al 15% Aprox. (Fuente: PROGRAMA MUNICIPAL PV);

Hidrolégicos: Cuenca Rio Pitiltal RH13Ac (Fuente: PROGRAMA MUNICIPAL PV);

Riesgos o Vulnerabilidades: No se identifican riesgos naturales (Fuente: ATLAS DE RIESGOS MUNICIPAL);
Geologla y Edafologia: Suelo apto para la construccidn y desarrollo urbano (Fuente: PROGRAMA MUNICIPAL PV);
ZONAS DE PROTECCION Y PRESERVACION:

Proteccion al equilibrio ecoldgico: POLITICA DE CRECIMIENTO (Fuente: PLAN PARCIAL DISTRITQ URBANO 3),
Preservacion Patrimonial: No se identificaron zonas de proteccion patrimonial (Fuente: PLAN PARCIAL DISTRITO
URBANO 3 VISITA A CAMPO);

SERVICIOS PUBLICOS:

Recoleccion de Basura: Con cobertura;

Alumbrado Publico: No se observa;

Mantenimiento de vialidades: Terraceria;

Mantenirniento de parques y jardines: No se observa;

Seguridad publica: Con cobertura;

Equipamiento urbano: Cobertura de: Salud y Asistencia Social Educacion y Cultura.

OBRAS DE URBANIZACION:

Red de abastecimiento de agua potable: Con cobertura;

Red de alcantarillado sanitario: No se observa;

Sistema de drenaje pluvial: No se observa;

Red de electrificacion con servicio de baja tension: Si cuenta con servicie CFE;

Red de telefdnica; No se observa;

Guarniciones: No se observan;

Banquetas: No se observan;

Pavimentos: No se observa,

Resuelve:

Unico.- Por todo lo antes expuesto, en fo general esta Direccion no tiene inconveniente en expedir una Opinién
Favorable para acreditar tanto en lo Téenico, Econdmico y Social la factibilidad de la Regularizacion del
asentamiento humano denominado "CHULA VISTA” en los términos que- sé establéce en el articulo 18 de la Ley
para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, por lo que se recomienda se tomen
an cuenta los argumentos descritos en el presente documento y se dé continuidad al proceso de regularizacion”
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VI. El 21 de septiembre de 2021 se da conocer el Inicio del Procedimiento de
Regularizacién, por el Arg. Luis Ricardo Huaracha Gutiérrez en su caracter de
Secretario Técnico en turno de la Comisién Municipal de Regularizacion de Puerto
Vallarta, Jalisco, respecto del fraccionamiento irregular denominado “CHULA VISTA",
ubicado en el municipio de Puerto Vallarta del Estado de Jalisco, con extension
superficial de 14,463.01 m2, promovido por el C. Juan Manuel Estrada Gonzalez titular
original del predio donde se ubica el fraccionamiento irregular denominado “CHULA
VISTA", de conformidad con lo establecido en el articulo 19 de la Ley para la
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

LAS PERSONAS

VII. Con fecha 12 de noviembre de 2021 se tiene por levantada Acta Constitutiva de
Instalacion de la Comision Municipal de Regularizacién COMUR 2021-2024 del
Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco; en la que el Presidente Municipal en turno y
Presidente de la COMUR, designa a la Secretaria Técnica de dicho érgano colegiado,
segln se da cuenta en el Acta Constitutiva correspondiente.

CIUDADES PARA

VIl Con fecha 04 de mayo de 2022 se tiene por publicada Gaceta Municipal Puerto
Vallarta, Afio 1/NUmero 2/Ordinaria, pagina 240, érgano oficial de comunicacion del H.
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, conteniendo escrito respecto al
inicio del procedimiento de regularizacién del fraccionamiento irregular denominado
“CHULA VISTA", ubicado en el municipio de Puerto Vallarta, en el Estado de Jalisco,
con superficie total aproximada de: 14,463.01 m2.

IX. El 22 de agosto de 2022 se Certifica y da fe, por el Lic. Felipe de Jests Rocha Reyes
en su calidad de Secretario General del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto
Vallarta, Jalisco, que se publicé en los estrados de Presidencia Municipal del
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, por tres dias habiles, iniciando
el dia 11 y finalizando el dia 16 de Agosto del afio 2022, el resumen impreso por el
cual se da a conocer el Inicio del Procedimiento de Regularizacion, entre otros el del
asentamiento humano irregular denominado “CHULA VISTA”, ubicado en el municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco.

X. Con fecha 06 de diciembre de 2022 bajo oficio de la COMUR: 0104/2022, fue aprobado
y firmado por la Comisién Municipal de Regularizacién COMUR de Puerto Vallarta,
Jalisco, Estudio, Analisis y Resolucién del Procedimiento de Regularizacién del
fraccionamiento irregular denominado “CHULA VISTA", ubicado en el municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, quien resuelve, que una vez analizados y evaluados los
documentos que obran en el expediente, acuerda que es factible continuar con el
procedimiento de regularizacién del inmueble citado; asi como solicitar a la Procuraduria
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, la revision del expediente COMUR;
2799/19, y en su caso, la emisién del Dictamen de Procedencia correspendiente.

XI. Con fecha 02 de mayo de 2023 se tiene por recibido oficio: COMUR/0131/2023, suscrito
por la Arq. Adriana Guzman Jiménez Secretaria Técnica de la Comision Municipal de
Regularizaciéon COMUR de Puerto Vallarta, Jalisco, a través del cual Solicita al Mtro.
Carlos Romero Sanchez Procurador de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, emita
Dictamen de Procedencia de la accién de regularizacién del fraccionamiento irregular
denominado “CHULA VISTA", ubicado en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, para
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lo cual envia el expediente respectivo de COMUR: 2799/19, documentacién que obra en
el expediente de PRODEUR numero: VTA-16/2023.

Derivado de los antecedentes que se detallan, la Procuraduria de Desarrolio Urbano presenta
los siguientes:

Iv.

CONSIDERANDOS

La Ley para la Regularizacion y Titulacién de Predies Urbanos en el Estado de Jalisco
expedida el dia 11 de septiembre del afio 2014 por el H. Congreso del Estado de Jalisco
mediante Decreto nimero 24985/LX/14, y publicado en el Periédico Oficial “E/ Estado de
Jalisco” el dia 09 de octubre del mismo afio, misma que entré en vigor al dia siguiente de
su publicacion, consigna en su Articulo 1, Fraccion 1ll, que es de orden publico e interés
social y tiene por objeto: “Establecer las bases generales para realizar la reqularizacion de
asentamientos humanos en predios o fraccionamientos de propiedad privada, y su
integracion a la infraestructura y servicios publicos”.

El Articulo 13, fracciones | y Il de la Ley para la Regularizacién y Titulacion de Predios
Urbanos en el Estado de Jalisco, dispone que el procedimiento de regularizacion tiene por
objeto el reconocer y documentar los derechos de dominio a favor de los titulares de
predios, fraccionamientos, como son: /.- Los predios o fraccionamientos en régimen de
propiedad privada en los que existan asentamientos humanos, respecto de los cuales se
carezca del documento que permita acreditar su titularidad; y Hl. Los inmuebles
comprendidos en las 4reas de aplicacién de los planes o programas municipales de
desarrolio urbano, localizados en las &reas de beneficio, afectacion; regularizacién o
renovacion urbana que determine el Ayuntamiento”

Que la instalacién de la Comisién Municipal de Regularizacion COMUR de Puerto
Vallarta, Jalisco, se acredita debidamente mediante Acta Constitutiva de fecha 12 de
noviembre de 2021, de conformidad a los Articulos 5 fraceién | y 9 de la citada Ley para
la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos para el Estado de Jalisco.

La solicitud presentada ante la Procuraduria de Desarrolio Urbano para que emita el
Dictamen de Procedencia de la Accién de Regularizacion, signada por la Secretaria
Técnica de la Comision Municipal de Regularizacion COMUR de Puerto Vallarta, Jalisco,
asi como el Estudio, Andlisis y Resolucion de la Comisién Municipal de Regularizacién, en
el que se acuerda hacer la peticién de Dictamen de Procedencia, dan cumplimiento a los
Articulos 11, fraccién IV y 20 fraccién |1, de la Ley para la Regularizacion y Titulacion de
Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

El inicio del procedimiento administrativo de regularizacion ha quedado debidamente
solventado con la solicitud dirigida a la Comisién Municipal de Regularizacibn COMUR,
firmada por el apoderado legal del titular original del predio donde se ubica el
fraccionamiento objeto de regularizacién, tal como se describe en los antecedentes del
presente Dictamen, de conformidad con los Articulos 15 y 17, de la citada Ley para la
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

Se ha acreditado la titularidad original del predio propuesto como objeto de regularizacién
meyiante las constancias y documentos que se detallan en los antecedentes del presente
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Dictamen, dando cumplimiento a lo establecido en el Articulo 16 de la Ley para la
Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

VII. A efecto de dar a conocer el inicio del procedimiento administrativo de regularizacion y
cumplir lo mandatado en el Articulo 19 de la Ley para la Regularizacion y Titulacion de
Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, se cuenta con los siguientes documentos: el
escrito por parte de la Secretaria Técnica de la COMUR, la certificacion suscrita por
Secretaria General del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, quien da fe que el
inicio del procedimiento fue publicado por tres dias en los estrados de la Presidencia
Municipal; y un tanto de la Gaceta Municipal que contiene la publicacion del inicio del
procedimiento de regularizacion.

LAS PERSONAS

PARA

VIll. A fin de garantizar las condiciones de seguridad por su ubicacién, conformacion del suelo,
protecciéon del equilibrio ecoldgico, preservacion patrimonial y administraciéon de los
servicios publicos, conforme lo establecen los Articulos 14 y 18 del ordenamiento legal
citado, se cuenta con el Estudio, y Opinién de los Elementos Técnicos, Econémicos y
Sociales emitido por la Autoridad Municipal correspondiente, asi como con el Estudio
Andlisis y Resolucién del Procedimiento de Regularizacion por la COMUR a los que se
hace referencia en el apartado de Antecedentes del presente Dictamen.
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IX. En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 21 fraccién lil y 22 de la multicitada Ley
para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos del Estado de Jalisco, la Comisién
Municipal de Regularizacion del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta,
Jalisco, deberdn requerir a quienes promueven la regularizacion la elaboracion del
proyecio definitivo de urbanizacién del fraccionamiento particular para su debida
aprobacion por la autoridad publica municipal.

X.  Respecto a la preservacién patrimonial correspondiente al 16% de las reas de cesién
para destinos del fraccionamiento irregular denominado “CHULA VISTA", el H.
Ayunt:-amiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, debera vigilar el debido
cumplimiento de las mismas por parte de quien promueve la regularizacion,
mediante cualquiera de las formas previstas en el articulo 24 de la Ley para la
Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

Xl. De |gual‘ manera se correspondera celebrar el convenio de regularizaciéon respectivo,
entre quien promueve la regularizacién y el H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto
Valt-arta, Jalisco, a efecto de establecer y garantizar el debido cumplimiento de las
obligaciones por parte del promovente, tales como pago de créditos fiscales pbr
derechos de urbanizacién, realizacién de obras de infraestructura y equipamiento
faltantes, incompletas o deficientes en el pr ,a fravés de la modalidad de accién
urbanistica por objetivo social, en cumplimiento a lo dis'ﬁyes_to en el Articulo 25 de la Ley
para la Regularizacion y Titulacién de Predios L |

gg}rba'nas. f},

XI. $e advierte que el presente dictamen emitigq,pqta agtm‘f ad, ha sido cenforme al andlisis de la
informacion c!facial contenida en la documentacié ; g;aﬁorclonada por la autoridad municipal, bajd
su mas estricta responsabilidad, deslind&flise este organismo plblico de la veracidad del

contenido de los documentos que se acoiDAS an y se describen en el cuerpo del presente
instrumento. ' .




Folio: 37712023

N° de Control: 05-1068/23

N° de Expediente PRODEUR: VTA-16/2023
N° de Expediente COMUR: 2799/19

Con fundamento en los articulos 8, fraccion Il y 20 de la Ley para la Regularizacion y Titulacion
de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, la Procuraduria de Desarrollo Urbano presenta el siguiente:

DICTAMEN

L La Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco es competente para emitir el Dictamen
de Procedencia relativo a la accion urbanistica por abjetivo social y de mejoramiento urbano para la
regularizacion y titulacion de fraccionamientos o asentamientos humanos irregulares en predios o
lotes de propiedad privada en el Estado de Jalisco, segin las facultades que le otorgan los
articulos 4, 8, 11, 20 y 21 de la Ley para la Regularizacién y Titulacion de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco emitido por el H. Congreso del Estado, publicado en el periddico oficial “El
Estado De Jalisco” con fecha 9 de octubre de 2014.

Il Toda vez que se realizo una minuciosa valoracion de las constancias y documentos que integran el
expediente en estudio, y que las mismas son el elemento primordial que fundamenta la presente
accion, se desprende que, es juridica, econémica y socialmente factible y procedente la
regularizacion vy titulacion de los predios urbanos irregulares de propiedad privada en cuestion, en
virtud de que cumple con los requisitos exigidos en los articulos 1, 5, 9, 11, 13, 14, 15, 16, 18, 19 y
20 de la Ley para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco,
emitida por el H. Congreso del Estado.

En consecuencia, esta Procuraduria de Desarrollo Urbano emite el presente dictamen conforme a
las siguientes:

PROPOSICIONES:

Primera.- La Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco considera que el dictamen
solicitado por la Comisién Municipal de Regularizacion del H. Ayuntamiento Constituciorial de Puerto
Vallarta, Jalisco, bajo el expediente de COMUR nimero: 2799/19, relativo al fraccionamiento irregular
denominado “CHULA VISTA”, ubicado en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, es procedente con
fundamento en los considerandos del presente dictamen.

Segunda.- Para los efectos de declarar formalmente regularizado el fraccionamiento irregular
denominado “CHULA VISTA", ubicado en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, el H. Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, debera tomar en consideracién lo expuesto en los
numerales IX, X, Xl y Xll del apartado de Considerandos, del presente Dictamen.

Tercera.- Remitase el presente dictamen a la Comisién Municipal de Regularizacién de Puerto
Vallarta, Jalisco, integrada por esta Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco para que,
de ser el caso, apruebe el presente Dictamen y de continuidad a los tramites de regularizacion a que se
refieren los articulos 21 al 29 de la Ley para la Regularizacion y Titulacién De Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco.

Atentamente
uadalaf§ra, Jalisco, 19 de juligiie 2023
i : glic-{ ibre y Soberano de Jalisco”

2023, Afio del Rjfie io dél Nagimiepto.d

) PUERTO VALLARTA
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DICTAMEN DE COMUR

Expediente: 2796/2019

N°® de Oficio de la COMUR: 0166/2025
Asentamiento Humano "Chula Vista".

APROBACION DEL DICTAMEN DE PROCEDENCIA DEL PREDIO URBANO
DENOMINADO “CHULA VISTA” UBICADO EN EL EJIDO DE IXTAPA MUNICIPIO DE
PUERTO VALLARTA, JALISCO DE ACUERDO A LOS SIGUIENTES;

ANTECEDENTES:

1. Que con fecha 31 de mayo del 2019 fue presentada una solicitud firmada por el C.
Juan Manuel Estrada Gonzélez para dar inicio al procedimiento administrativo de
regularizacién del predio urbano ‘Chula Vista", ubicado en el Ejido de Ixtapa del
Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, con una extensién superficial de 14,863.01 m2 con
las siguientes medidas y colindancias:

Al Este: 247.84 MTS. En linea quebrada con parcela 572.

Al Sur: 43.62 MTS. Con parcela 87.

Al Suroeste: 226.05 MTS. Con parcela 677.

Al Noroeste: 105.03 MTS. Con érea de asentamientos humanos zona 5.

2, Que con fecha 21 de septiembre de 2021 por conducto de la Comisién Municipal

de Regularizacion y en cumplimiento con lo establecido en el articulo 19 de Ley para la
Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco; asi como lo
establecido en la Tercera sesi6on de 2021-2024 de la Comision Municipal de
Regularizacién se aprobé el inicio del procedimiento de regularizacién del predio
descrito en el punto anterior y seguido el trémite por sus secuelas legales
correspondientes, el dia 22 de agosto de 2022, el Lic. Felipe de Jesis Rocha Reyes,
Secretario General del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, levantd
la certificacion correspondiente a lo anterior de conformidad a lo dispuesto por el articulo
19 de la Ley de Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

3. 'Que, con fecha del 13 de diciembre de 2022, la Comisién Municipal de
regu!ar;zac‘ién de Puerto Vallarta, Jalisco, en virtud del estudio, andlisis y resolucion del
procedimiento de regularizacién del predio urbano descrito en el antecedente 1 como

procedente, resolvid a solicitar el dictamen de procedencia a la Procuraduria de
Desarrollo Urbano.

4. Que. el 19 de julio de 2023, la Procuraduria de Desarrolio Urbano del Estado de
Jalisco, emitié el Dictamen de Procedencia, en términos del articulo 20 fraccién | de la Ley
para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

5. Se hace constar que a la fecha del presente no se ha presentado persona alg(n

diversa al promovente que reclame la titularidad del predio objeto de la promocign
regularizacion ' ;

CONSIDERANDOS:

I Que esta Comisién es competente de conformidad a lo dispuesto por el articulo 21
de Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco,

para ;probar la procedencia de regularizacién de predio o fraccionamiento de propiedad
privada.

procedimiento administrativo de regularizacién del predio urbano descrito en el
antecedente 1. '

Esla heja forma parte de la aprobacion del dictamen de procedencia que emitio la Procuraduria de Desarollo Urbano del
\e’;e'ntami‘?nf:o humano irregular de propiedad privada denominado “"Chula Vista”, ubicado en el municiplo de Puerlo
arta, Jalisco.

Péging 1 da 3
“*  PUERTO NUESTRO PUERTOD Av. Mezguital #604, 2do. piso, Col. Portales, Puerto Vailarts, Jal.
gg VALLARTA mmi 01(322) 78 8000 | 01(522) 226 8080 | Ext. 1230

N‘&
iL Que el C. Juan Manuel Estrada Gonzalez efectus una solicitud para dar inicio ;&_



DICTAMEN DE COMUR

Expediente: 2799/2019

N* de Oficio de la COMUR: 0166/2025
Asentamiento Humano "Chula Vista™.

1. En virtud del dictamen de procedencia que emitié la Procuraduria de Basarro_l!o
Urbano como PROCEDENTE la accién de regularizacion y mejoramiento del predio
Urbano denominado "Chula Vista® descrito en el antecedente 1.

v. Que a la fecha no se ha presentado oposicién alguna para que se suspenda el
procedimiento en los términos del articulo 39 de la Ley para la Regularizacién y Titulacion
de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

Por lo anteriormente expuesto y fundado se expide la presente.

APROBACION:
PRIMERO. - Que esta Comisién Municipal de Regularizacién es competente para
cumplir con lo establecido en el articulo 21 de la Ley para la Regularizacion y Titulacién
de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco. ~

SEGUNDO. - Que se APRUEBA el dictamen de procedencia emitido por la
Procuraduria de Desarrolio Urbano, para continuar con el procedimiento administrativo de
regularizacion del predio urbano descrito en el antecedente 1.

‘ TERCERO. - Por tanto, esta comisién acuerda en los términos del articulo
fracca@n Il de la Ley para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado
de .‘Jjaltfco, formular el proyecto definitivo de urbanizacion contenidos en el articulo 22 d
citada Ley.

Esta hoja forma panle de la aprobacion del dictamen de procedencia que emitié la Procuraduria de Desarrollo Urbano del
3se;r;t:nﬁgnft‘o humano irregular de propiedad privada denominado “Chula Vista”, ubicado en el municipio de Puerto
allarta, Jalisco. [
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DICTAMEN DE COMUR

Expediente; 2709/2019

N° de Oficio de la COMUR:; 0166/2025
Asentamiento Humano “Chula Vista”.

Asi lo resolvieron y firman de conformidad los integrantes de la Comisién Municipal de
Regularizacién del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, a los 18
dias del mes de marzo del 2025.

Arq. Luis Ernesto Munguia Gonzélex Médico José Francisco Sdnchez Pefia
Presidents Municipal y Presidente de la COMUR Sindico Municipal
Mtra. Iroselma Dalila Castafieda Santana “Ing. Luls Jesus Escoto Martinez
Regidor Representante del Partido Movimiento Regidor Representante del Partido Movimiento de
Ciudadano Regeneracion Nacional
L.A.E. Melissa Madero Plascencia Abogado José Juan Veldzquez Herndndez
Regidor Representante del Partido Independiente Secratano General

Dr. Noé Sadl Ramos Garcia

Procurador de Desarrollo Urbano

Organizacaones e instituciones de las
administraciones publicas federal, estatal y
municipal

Ing. Jorge Alberto Balderas aeta.ncour.t
Becretario técnico de la COMUR

Regidor Rep
Esta hoja forma parte de la aprobacion del dictamen de procedent d queremitié 1a Procuradurla de Desarrollo Urbano del
asentamiento humano irregular de propledad privada denominado~"Chula Vista", ubicado en el municipio de Puerto
Valiaria, Jalisco,
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: ANALISIS ¥ RESOLUCION DE LA COMUR.
i i Fraccionamiento “Chula Vista'
N® de Oficio de la COMUR: 0104/2022

' - CION
UDIO, ANALISIS Y RESOLUCION DEL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION
Sﬁg EMITE LA COMISION MUNICIPAL DE REGULARIZACION pELscg._
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE PUERTO VAI._.LA_R_TA. JALI ADA:
RESPECTO DEL FRACCIONAMIENTO IRREGULAR DE PROPIEDAD PRIV
DENOMINADO “CHULA VISTA®, DE ACUERDO A LOS SIGUIENTES;

ANTECEDENTES:

1. Que el dia 5 de junio de 2019 mediante escrito dirigido a la Comision
Municipal de Regularizacién, el interesado promovente del pra_t;ho dgnde se encuentra el
fraccionamiento “CHULA VISTA” solicita la regularizacion y titulacién de la parcela, de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 15, fraccion IV, de la Ley para la
Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

2. Que obra en el expediente una copia certificada del Titulo de Propiedad
N°000000001663 de fecha 07 de febrero de 2003, por instrucciones del C. Vicente Fox
Quesada, presidente de los Estados Unidos Mexicanos, se expide a favor de JUAN
MANUEL ESTRADA GONZALEZ la totalidad del predio rustico, conocido como “CHULA
VISTA”, parcela 571 Z1 P4/4 del ejido de las Ixtapa con una superficie aproximada de 1-
48-63.01 HA.

3. Que la parcela objeto de Regularizacién cuenta con una superficie de
14.863.01 M2 y se conforma con las medidas y linderos que a continuacién se describen:
Al Este: 247.84 MTS. En linea quebrada con parcela 572. Al Sur: 43.62 MTS. Con
parcela 67. Al Suroeste: 226.05 MTS. Con parcela 677. Al Noroeste: 105.03 MTS. Con
area de asentamientos humanos zona 5, Parcela identificada y registrada ante Catastro
Municipal con la clave catastral numero 067-01-0001-005-995-00001-00-0000.

4. Que forma parte integrante del expediente, una copia del escrito de fecha
09 de agosto de 2021, signado por el Arg. Luis Ricardo Huaracha Gutiérrez, en su
calidad de Secretario Técnico de la Comisidn Municipal de Regularizacién (COMUR) del
M'umcu:aio de Puerto Vallarta, Jalisco, dirigida al Arq. José Fernando Lépez Marquez,
Director de Desarrolioc Urbano y Medio Ambiente' del Municipio, en el que solicita el
estquo y opinidn de los elementos técnicos, econdmicos y sociales necesarios para las
acciones de conservacion o mejoramiento urbano en el fraccionamiento “CHULA
VISTA”, de acuerdo con las condiciones de seguridad por su ubicacién, conformacién del

suelo, proteccion del equilibrio ecolégico, preservacion patrimonial y administracion de los
servicios publicos. '

o 8. gug se ha integrado al expediente el estudio y opinién de los elementos
teenicos, econdmicos y sociales, de fecha 20 de Agosto de 2021 signado por el Arq.
Jusé_: Fernando Lépez Marquez, Director de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del
Mumcspuo, en la que se desprende que tanto en lo economico, social y técnico, es factible
regularizar el fraccionamiento denominado “CHULA VISTA”, conforme a lo dispuesto en

el Articulo 18 de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco. '

§. . Por conducto de la Comision Municipal de Regularizacion y en

cumplimiento con lo establecido en el articulo 19 de Ley para la Regularizacion y

Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco; asi come lo establecido en la

Tercera sesion de 2021 de la Comisién Municipal de Regularizacién celebrada el 21 /der\
[ 72

y’o

\

Esta hoja forma parte del Estudio, Andlisis y Resolucion dal procadimiento de regularizacién del fraccionamiento irreguise=—— <

de propiedad priveda denominade “Chula Vista”, ubicado en sl municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.
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: 'Y RESOLUCION DE LA COMUR.
ESTUDIO, ANALISIS B it s Via®
N° de Oficio de la COMUR: 0104/2022

i 3 imiento de regularizacion del
septiembre de 2021 se aprueba el inicio del procedimi .
f.razcionamianto “CHULA VISTA” con una superficie aproximada de 14,863.01 M2 y un
total de 58 lotes,

. Que con fecha 22 de agosto de 2022, el Lic._ Fe_hp_e de Jesus Rocha
ReyeST en su calidad de Secretario General del H. Ayuntamiento -d_e Puerto Va}iart!aé
Jalisco, certifica, conforme a lo dispuesto en el numeral 19 de la Leydipaori ur
Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de .{a{is;:?, que el dia o
Mayo del 2022 fue publicado por una sola vez, en la gaceta Muplcipai, asi como porL :
dias en los estrados de la presidencia Municipal el EDICTO signado por el qu. ?s
Ricardo Huaracha Gutiérrez, en su calidad de Secretario Técnico de la Comision
Municipal de Regularizacién (COMUR) del Municipio de Puerto Vallart_a en el que se 'hace
del conocimiento a toda la comunidad de Puerto Vallgrta, Jalisco, que |n|,c'>la el
procedimiento de regularizacién y titulacién del fraccionamiento “CHULA VISTA”, con
una superficie aproximada de 14,863.01 M2 y un total de §5 lotes.

8. Se hace constar que a la fecha no se ha presentado persona __a!guna
diversa al promovente que reclame la titularidad del predio 6 la promocion de
regularizacion.

CONSIDERANDOS:

k Que con fundamento en la Ley para la Regularizacion y Titulacién de
Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, expedida el dia 11 de septiembre del afio 2014
por el H. Congreso del Estado de Jalisco mediante Decreto nimero 24985/LX/14, y
publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco” el dia 09 de octubre del mismo
afo, en la que se establece, en su Articulo 13, que tiene por objeto reconocer y
documentar los derechos de dominio a favor de los titulares de predios, fraccionamientos
0 espacios publicos como son: los que se encuentren en régimen de propiedad privada,
condicién que cumple el fraccionamiento denominado “CHULA VISTA”,

I Que esta Comision es competente para iniciar el procedimiento
administrativo de regularizacién de asentamientos humanos en predios de propiedad
privada, de conformidad a lo dispuesto en los Articulos 11 fraccion Il y 16 de Ley para la
Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

lil. -~ Que el interesado promovente del fraccionamiento denominado “CHULA
VISTA” solicité a la COMUR la regularizacién y titulacién de su FRACCIONAMIENTO, en

cumplimiento a lo establecido en el Articulo 15, fraccién IV de Ia Ley para Ia
Regularizacién citada.

Iv. Que conforme lo establece el Articulo 16, fraccion Il de la multicitada Ley,
se acredito la titularidad del fraccionamiento denominado “CHULA VISTA”, con una
superficie total aproximada de 14,863.01 M2, mediante copia del Titulo de Propiedad
N°000000001663 inscrita en el registro pablico de la propiedad.

V. Que el fraccionamiento objeto de la presente regularizacion, es susceptible
de 9_Ila, en base al Estudio y Opinién de los Elementos Técnicos, Econdmicos y Sociales
emitido por el Arq. José Fernando Loépez Marquez, director de Desarrollo Urbano y

Esta hoja forma parte del Estudio, Andlisis ¥ Resolucion del pmcedimientﬁ de regularizacion del fraccionamiento i
de propiedad privada denominado “Chula Vista", ubicado en el municipio de Puerto Vallaria, Jalisco,
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s e “Chula Vista’

N* de Oficio de la COMUR: 0104/2022

[ i icipi i ) i !0 sa g alado e‘ 5 I l

VI. Que de conformidad con lo estaiblzg'g)n en eli 4:!:&‘;13% :‘i tc;e;&aumglg:ﬁa:;
' ularizacién, se ha publicado e =dicto en la en . ;
tﬁ%gaéir’ﬁ: %ias en los estrados de la presidencia Municipal, cumpliendo con los

requisitos establecidos en la propia Ley.

T ite tamente con el proceso de
A Que hasta el momento se ha cumplido correctamen P
RegulZ::zacién que se lleva a cabo pc:r tal motivol'npd?ci;gg:;m:o cggc;zlm glleg;gz
ue se suspenda dicho procedimiento, cumpliendc ; able
erﬁeqy para ia Rigularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

Por lo anteriormente expuesto esta Comisién Municipal de Regularizacion emite la
siguiente:

RESOLUCION:

PRIMERO. - QUE ESTA COMISION MUNICIPAL DE REGULARIZACION ES
COMPETENTE PARA REALIZAR EL ESTUDIO Y EL ANALISIS DE LA
DOCUMENTACION COMPRENDIDA EN EL EXPEDIENTE DE LA COMUR NUMERO:
2799/2019, RELATIVO A LA REGULARIZACION DEL FRACCIONAMIENTO DE
PROPIEDAD PRIVADA DENOMINADO “CHULA VISTA”, AS| COMO EMITIR LA
PRESENTE RESOLUCION, SEGUN LAS FACULTADES QUE LE OTORGA EL
ARTICULO 20, FRACCION |, DE LA LEY PARA LA REGULARIZACION Y TITULACION
DE PREDIOS URBANOS EN EL ESTADO DE JALISCO.

SEGUNDO. - QUE UNA VEZ ANALIZADOS Y EVALUADOS LOS DOCUMENTOS
QUE OBRAN EN EL EXPEDIENTE, ESTA COMISION, CONFORME A LAS
ATRIBUCIONES CONFERIDAS EN EL ARTICULO 11, DE LA LEY PARA LA
REGULARIZACION Y TITULACION DE PREDIOS URBANOS, ACUERDA QUE ES
FACTIBLE CONTINUAR CON EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE

R'EGULARIZACION DEL FRACCIONAMIENTO IRREGULAR DENOMINADO “CHULA
VISTA”, i

TERCERO. - EN TERMINOS DEL ARTICULO 20, FRACCIONES I, DE LA LEY
PARA LA REGULARIZACION Y TITULACION DE PREDIOS URBANOS EN EL ESTADO

URBANO DEL ESTADO DE JALISCO, PARA SU REVISION Y EN SU CASO LA

Esta hoja forma parte dal Estudio, Analisis y Resolucion dei procedimiento de regutarizacién del fraceionamiento irregular
de propiedad privada denominado “Chula Vista”, ubicado en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.
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de propiedad privada denominado “Chula Vista",
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. i integrantes de la Comigi
i lo resolvieron y firman de conformidad los i legra e Nt
gzgﬁarizacién del H. Ayuntamienjo Constitucional de Puerto Vallarta,

dias del mes de diciembre de 2022

\ /“”*”’%\"-ﬁ

{ Ei L _"'J
Lic. Dkaéo Fr?nco Jiménez.
Regidor Representante del Partido Movimiento
egr / Ciudadano

Y ronc s Stnathe
Médico Francisco Sanchez Gaeta
Regidor Representante del Partido Verde
Ecologista

Maestro Carlos Romero Sanchez
Procurador de Desarrollo Urbano

UNIDOS rona

TRANSEORMACION

'RESOLUCION DE LA COMUR,
ESTUDIO, ANALISIS Y RESOLUGION DE LA COMUR

N° de Oficio de la COMUR: 0104/2022

sién Municipal de
Jalisco, a los 6

. ,.-a.
Kns Covanuvias Ling

" C. José Rodriguez Gonzalez
Regidor Representante del Partido Movimiento de
' Regeneracion Nacional

Organizaciorfes e instituciones de las
administraciones publicas federal, estatal y municipal
MY . \
) 3y i
Lic. Augusto Alcaraz Valencia Arq. Adriana Guziyén Jiménez
Subdirector Catastro Secretario técnico de la COMUR

{® Av. Mezquital No. 604,
T Col Los Portales

procedirniento
ubicado en el municipic d

de regularizacion del fraccionamiento irregular
& Puerto Vallaria, Jalisco.
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| Direcciénde
Pm“ llar | | Ordenamiento Territorial

y Desarrolio Urbano
NO. DE
EXPEDIENTE: 2798/19
OFICIO: DOTDU/JRGI0041/2025
ASUNTO: DICTAMEN TECNICO
“CHULA VISTA”

HONORABLE H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

Presente.

El suscrito Ing. Jorge Alberto Balderas Betancourt, en mi caracter de Director de Ordenam;ento
Territorial y Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, Jalisco de conformidad a lo que prevé el diverso
60 de la Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, por medio de!
presente hago de su conocimiento el Dictamen Final derivado de la revisién al expediente del
Asentamiento Humano Irregular denominado "“CHULA VISTA", ubicado en el municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco.

I.  Plano de Localizacion; referenciado al plano de la cabecera Municipal, cabe mencionar que
la superficie segun Folio Real 4080980 es de: 1-48-63.01 has., un hectéreas, cuarenta y
ocho areas, sesenta y tres punto cero una centidrea o 14,863.01 m2 catorce mil ochocientos
sesenta y tres punto cero un metros cuadrados vy el drea a regularizar segin el Proyecto

v Definitivo es de 14,843.14 m2 catorce mil ochocientos cuarenta y fres punto catorce metros

%ﬁ?’ cuadrados, la cual se aprecia en el poligono total asi como sus medidas generales.

Il.  Plano de Usos y Destinos; por lo que respecta al uso del suelo se informa que no se
ity identificaron observaciones, el uso predominante del proyecto es Habitacional Bajo (H2), en
este también se sefialan las ‘Areas de Cesion para Destinos (A.C.D.)". Cabe mencionar que
el uso de suelo antes mencionado tiene un equivalente al uso de suelo Habitacional
Unifamiliar de Densidad Media (H3-U).

—

—

i . Planp de Vialidades; debidamente requisitado, en este se identifican las vialidades, sus
e medidas y superficies que conforman a la colonia “Chula Vista".

V.. Plano de Lotificacion; en este plano se identifican la conformacién de las manzanas respecto
a'l_os lotes de la colonia, en este muestran las caracteristicas de los predios tales como;
numero de lote, superficies, medidas y colindancias.

Pcr‘todo lo antes expuesto esta Direccién de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

a mi cargo y después de realizar el andlisis al expediente preseritado por el C. Juan Manuel

% E;trada Gonzalez en calidad de propietario de la colonia Chula Vista se emite el presente
Dictamen Técnico, proponiendo el siguiente punto; !

Unﬁco. - La Direccion de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta,
By Jalisco dictamina que el asentamiento humano denominado Colonia Chula Vista, cuenta con

iy el uso de suelo Habitacional Unifamiliar de Densidad Media (H3-U), que las vialidades
cumplen con las dimensiones minimas indispensables, cuenta con Red de Electrificacion
s con servicio de baja tension en un 100% y por lo tanto no se tiene ningdn inconveniente en
i dar una Opinién Favorable, para que se regularice integralmente el asentamiento humano
que lievara por nombre Colonia “Chula Vista”. '
| . "
g;%% Sin mas por el momento y en espera de su valioso apoyo, quedo a su disposicion y atencién
procedente,

C.¢.p. Jefatura de Regularizacion.

JABBIJAGP/SCNM
PUERTO NUESTRO PUERTO AvMezquital #5804 Col.Partales, 2do Piso UMA
VALLARTA ; 32222680 80 322 178 80 00 | Ext 1230
fsbrttusntimphay ntngt - - 5 E desartolio.urbano@puertovallarta.gob.mx
j www.puertovallarta.gob.mx
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ARQ. ADRIANA GUZMAN JIMENEZ
Secretario Técnico de la COMUR

Pneseﬁra

Por medto de la presente le envio un cordial aludo*mﬁhTsmo cprovecho esfe

DEPENDENCIA; TESORERIA MUNICIPAL

OFCIO:

fesigan

TSPVR/0415/2024

:.¢ o iéﬂ}wgé{ﬂ

: - e

medio, pora dar respuesta a el oficio COMUR/0318/2024, de ‘la colonia

- 2024 se dqmtl@el L ce‘pi‘e y montos:

i dia 02 de
denemmd@lmiﬂ hula Vista" recibido en esta Tesoreria Municipal el
- Febrero del pre%snw afig, de acuerdo al Articulo 65 y 62 de la Ley de Ingresos

Arﬁcujo 3 C@g};\cepto 12, |l Importe
i sesentc d s&c;tus; de proyecto | 14,843.14 M2 por $ 1.00 (Un 14.843.14
ginco; Fr‘c;:qién Iv i s BRBE A $ 14,843,
tcuqr@ I
Autoﬂiacién . para  urbanizar
| (Articulo assq;;ema v |lsobre Lo superﬂcia fotal  del | $32.00 (Treinta y dos pesos |
. cince, Froccgén Vi ;;gredio pow;metro cuadrads, | 007100 'm.n.) por14,843.14 ‘*‘-*.f'.'p 474,980.48

' a_chbiidcioqgl alto

@ggun " su . categoria,
ﬂabimclencf deﬁmfgtm

metros2

Ucenclc: qef subdivision,  re
;mmcaclén ”"d@%*w%m y

322 178 sooo

322 226 8080
Ext. 1106 | 1176

©

{Adicuio 6% s&ema y
dos, Frcccfén v, anc!so

Constitucion de régimen de P
- $43000€(Cua1roctentos trewa R
ndominio; por coda unidad

i 508 00/1 m.n. 52
. nstida ¢ lote  resultante, | i Dtoc"fs )W
Wv»enda de interés social hasta i
n 60ma2, de constiruccion por

; Salh o i i il
resente céiculo c:armspﬁnd?enfe por 1 % ‘cantidad

.mil ciento ochenta y tres pesos 62/100 m.n), esto
ordenamiento de o autoridad petitoria.

-Sin- ofro eré partict
salude, | :

MjPCfKGVM/nf/
Archiva

Av. Mezquital No, 804
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. L . e e CULAR ZACION DE GO OMIAS

Por este medio aprovecho para enviarle un cordial y respetioso-s: o AHSH-
aprovecho para hacer de su conocimiento de los conceptos por créditos fiscales, de
acuerdo al articulo 62 Y 65 de la ley de ingresos 2024 que se describiran en el
convenio de obras faltantes para la regularizacién de la colonia “Chula Vista” que

a continuacion se describen:

C. Juan Manuel Estrada Gonzalez
Presente

o TR iy )

CONCEPTO COSTO RESULTADO

Por revision del proyecto definitivo|$  x 14,843.14 m2 $ 14,843.14
de urbanizacion (articulo 65 sesenta
y cinco, fraccion | primera)

Por autorizacién para urbanizar
sobre la superficie total del predio,
por metros cuadrados segun su uso |
de suelo: Habitacional Bajo (articulo |
65 sesenta y cinco, fraccion V quinta

$  x14,843.14m2 | $474,980.48

Por la Licencia de subdivision,
lotificacion y constitucion de régimen
de condominios; por cada unidad|$ x 52 lotes

..... nta y

J

N

$ 22,360.00 N

™

dos, fraccién V quinta, habitacional \Q{‘
~

J

alta. _ Jl
Subtotal: : i i $512,183.62

(Quinientos doce mil ciento ochenta y tres pesos 62/100 .

_ . il v
Respecto de las reducciones fiscales por los derechos de urbanizacion tal como lo Q}
marca el articulo 11 Fraccion VI y Articulo 25 Fraccion | de Ia Ley para la

regularizacion y titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco

Articulo 11. C:arrasponcje a la comision de ejercer las atribuciones siguientes:

VI. Especificar las reducciones fiscales por los conceptos de autorizaciones,
aprobaciones, licencias, permisos, aportaciones, incorporaciones y certificaciones a

los titulares de predios, fraccionamientos o lotes, en observancia de las

o~ @fgggsiciones de la Ley de Hacienda Municipal del estado de Jalisco, como también
Cnnidelies, beneficios fiscales que estén establecidos en las respectivas leyes de

¢

‘ingresos municipales.

Bl
N |

Ty Arttcggd S. La comisioén, una vez que apruebe el levantamiento topogréfico o el
" pro Bet ydefinitivo de urbanizacién, elaborara el convenio para la regularizacién del

.. predio g fraccionamiento, el cual tendra por objeto:

UEN522 178 8000 5 Av. Mezyuital No. 604 - b
Yol v. Guital No. 804, @ www.puertovallarta.gob.mx
v T C Col. Los Portales C
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I. Especificar las reducciones fiscales a que se hace referencia en el articulo 11,
fraccion VI de la presente Ley.

Sin otro asunto en particular, me despido de usted como su mas atento y seguro
servidor, y quedo a sus 6rdenes para cualquier duda o aclaracion al respecto

ATENTAMENTE

“2024, Afio del Bicentenario del Nacimiento-tiel Fatiéfa
" Libertad Y Soberafifg '

Puerto Vallarta, Jalig

Directora de Desarroll

o'Urbanny:Medid Afbiente

Ccp *Archivo
AGJ/PDR/a.v
(’QQ E22 178 BOOO Av. Mezqguital No. 604,
,.,:) Ext. 1230 f Col: Los Portslisn @ www.puertovallarta.gob.nx



sion Municipal de Regularizacion

CONVENIO DE OBRAS FALTANTES

PARA LA REGULARIZACION DE LA “COLONIA”
g “CHULA VISTA"

Convenio para la regularizacién, realizacién 'g!e las o_bl’fég de grﬁajrpi'::é'giﬁn faltanteiv pago
de créditos fiscales de la Accién Urbanistica por Objetivo _So,_&;l?s't,_ge_ngn;ln;ad_a CHULA
VISTA”, que celebran por una parte el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco,

Sindico y Tesorero Municipal respectivamente, a quienes en lo sucesivo se les
denominara como “El Municipio” por otra parte el C. Juan Manuel Estrada Gonzélez,
en su cardcter de propietario, del predio en el cual se e_r;cuentr;a-'-a,s.e_npaq;a la c,c_il,\qn_ia
materia del presente acto, a quien en lo sucesivo se denominard “El Promotor”,
quienes manifiestan expresamente su voluntad de celebrar el presente CONVENIO,
de conformidad con los siguientes a:nt’eceden'tég‘._; declaraciones y cldusulas:

Antecedentes:

1.- Que el dia 09 de noviembre de 2024, se instalé la Comisién Municipal de
Regularizacién de Puerto Vallarta, Jalisco; que tiene como funcién la regularizacién
de colonias o asentamientos humanos irregulares en predios de propiedad privada.

2.- Que la colonia denominada “Chula Vista”, cuenta con una superficie a regularizar
de 14,863.01 m2; catorce mil ochocientos sesenta y tres punto cero uno metros
cuadrados, se localiza en el Distrito Urbano 2 del municipio de Puerto Vallarta,
perteneciente al ejido Ixtapa, en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, que ampara
el titulo de propiedad Numero 000000001663 mil seiscientos sesenta y tres, en el
que se manifiesta la propiedad a favor del C. Juan Manuel Estrada Gonzalez, de la
parcela N2571 Z1 P4/4 del ejido Ixtapa, del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, cuya
superficie es de 1-48-63.01 has., una hectdrea, cuarenta y ocho éreas,} sesentay tres
punto cero un centidreas; actualmente es un aseftamiento humano irregular que
presentd solicitud de conformidad con la Ley para la Regularizacién y Titulacién de
Predios Urbanos en el Estado de Jalisco. y ' ‘

3.- Que la Procuraduria de Desarrollo Urbano, el dia 19 diez y nueve de julio de 2023
dos mil veintitrés, emitié el dictamen de procedencia de la accién de regularizacion
de la colonia “Chula Vista”, convertido en una Accién Urbanistica por Objetivo
Social, de conformidad con los articulos 20 fraccién 11y 21 fraccién | de la Ley para
la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de 'J'alis'co, siendo
ratificado mediante el dictamen que declara la procedencia de regularizacion de la
colonia “Chula Vista” emitido por la Comisién Municipal de Regularizacién el dia 18
dieciocho de marzo de 2025 dos mil veinticinco.

4.- Que el dia 10 diez de julio de 2025 dos mil veinticinco, la secretaria técnica de la
comision municipal de regularizacién (COMUR), realizé el inventario de los espacios
publicos y obras de infraestructura y equipamiento urbano en la colonia “CHULA
VISTA”, determinando que las obras realizadas son: electrificacion, alumbrado
publico, electricidad y la conformacién del terreno para sefialar las vialidades
publicas, por lo que las obras minimas que se exigirdn son fas siguientes: a) Red de
alcantarillado sanitario b) Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidrantes
localizados en una de las esquinas; los adquirientes de los lotes de la colonia
“Chulavista”, serén obligados solidarios, quienes serdn representados por “La Junta
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Vecinal” que se constituird una vez que se regularice la colonia, la cual serd

i responsable de dar cumplimiento oportuno a las obligaciones contraidas en este

33:5%55’3% convenio, por lo que se obliga a ejecutar en el referido a el fraccionamiento las Obras

— Minimas de Urbanizacién, lo anterior de conformidad en el articulo 327 fraccién IV
del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco mediante la accién urbanistica por
objetivo social, debiendo solicitar previamente a la autoridad municipal competente

su supervision; sometiéndose para ello a las disposiciones técnicas de cardcter
urbanistico que determine la misma, para que en su momento se efectué |a
recepcion final de las obras de urbanizacién conforme a lo dispuesto por el articulo
antes citado, en relacién con los articulo 299, 300 y 301 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco.

5.- Que con fecha 06 seis de marzo de 2025 dos mil veinticinco, la Direccidén de
Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano, emitié el dictamen técnico mediante
el cual autorizd el proyecto definitivo de urbanizaciéon de la colonia denominada
“Chula Vista”, mismo que determina las dreas de cesion para destinos y vialidades
que deberan ser transmitidas a “El Municipio”, mediante escritura pablica mismas
que se especifican en la cldusula segunda de este instrumento juridico.

6.- Con fundamento en el articulo 62 y articulo 65 de |a Ley de Ingresos del Municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2024 dos mil veinticuatro, en
relacién con el articulo 11, fraccidn VI; de la Ley para la Regularizacidn y Titulacion
de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco; La secretaria técnica de la comisién
Municipal de Regularizacién determiné por concepto de créditos fiscales los
siguientes costos:

CONCEPTO COSTO  |RESULTADO
Por revisién del proyecto definitivo de | ' ik
urbanizacion (articulo 65 sesenta y| x14,843.14 m2| $14,843.14
cinco, fraccién | primera)
Por autorizacién para urbanizar sobre la
superficie total del predio, por metro
cuadrado segin su uso de suelo:| x14,843.14m2| $474,980.48
Habitacional BAJO (articulo 65 sesenta y '
cinco, fraccién V quinta)
Por la Licencia de subdivisién, lotificacién y
constitucién de régimen de condominio;| x 52 lotes $22,360.00
por cada unidad resultante: (articulo 65
sesenta y cinco, fraccion V guinta,
habitacional alta). _ _
Subtotal: | ' | $512,183.62

(quinientos doce mil ciento ochenta y tres 62/100m.n.

7.- Mediante oficio 1575/2024 de fecha 19 diez y nueve de abril de 2024 dos mil
veinticuatro, se le dio a conocer a “El Promotor”, la propuesta de deducciones y
descuentos a los créditos fiscales, sefialadas en el punto nimero 6 del presente
capitulo; aprobando la Comisién Municipal de Regularizacién de Puerto Vallarta,
Jalisco el descuento del 50% cincuenta por ciento en los pagos por derechos que
establece la ley de ingresos del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, para el ejercicio
Fiscal 2024 dos mil veinticuatro, por lo que el 50% cincuenta por ciento restante
correspondiente a $256,091.81 (doscientos cincuenta y seis mil noventa y uno pesos
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81/100m.n.) cantidad a pagar, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 11,
fraccién VI, de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco, asi como lo dispuesto en el articulo 147 de la ley'dé Hacienda
Municipal, por tratarse de una accién urbanistica por ﬁib]"et'ivd' 'sat;“laf.' ¥ il

8.- Por lo anterior con fecha de 02 dos de mayo de 2024 des mil veinticuatro, “El
Promotor”, ingresé una propuesta dirigida al C.P. Manuel de Jests 'Pa;lafox"catﬁlio,
Tesorero Municipal del H. Ayuntamiento de Puerto ‘Vailarta;iizé‘iisc’o;*ﬂﬁhde describe
lo siguiente: P

Por lo cual del total anterior segun el articulo 147 se aplicara una reduccion de cuando menos
el 50% cincuenta por ciento de las cuotas y tarifas, para determinar los derechos seflalados
en el articulo anterior, respecto a las acciones urbanisticas relativas a la vivienda de interés
social y popular promovidas o financiadas por las dependencias, organismos, fideicomisos y
fondos pablicos para la vivienda, quedando un total de $ 266,091.81 (doscientos cincuenta y
seis mil noventa y un pesos 81/100m.n,) como el total a pagar para concretar la regularizacion
de la colonia antes mencionada. ;

Con la finalidad de hacer mds accesibles los pagos y cumplir con la responsabilidad, propongo
pagar dicha cantidad en un lapso de 24 meses, con pagos parciales mensuales de $10,670.50

(diez mil seiscientos setenta pesos 50/100 M.N.) Comenzando a partir de 30 dfas después de
la firma del acuerdo de regularizacién.

9.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 176, fraccion I, del Cédigo Urbano
para el estado de jalisco, que establece las disposiciones sobre las superficies de las
areas de cesion para destinos, LAS PARTES acuerdan reservar el 16% de la superficie
total del predio objeto de regularizacién. Conforme al proyecto definitivo de
urbanizacion aprobado por la autoridad competente, dicho porcentaje corresponde
un dieciséis punto veintisiete por ciento (16.27%) de la superficie total a regularizar.
Segun el proyecto definitivo de urbanizacion aprobado, se dejard un 16.27%, donde
un 8.24% (ocho punto veinticuatro por ciento) corresponde al 4rea de cesin para
destinos EV-V1 con una superficie de 1,223.52 m2, 8.03% (ocho punto cero tres por
ciento) corresponde a la afectacion por CFE con una superficie de 1,192.31m2.

As:imismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 182 pérrafo segundo del
Codigo Urbano, los predios que resulten afectados por dreas de i'es'triccién
originadas por el paso de infraestructura y sus instalaciones, donde se pretenda
Hlevar a cabo una accién urbanistica, segun se especifique en el proyecto definitivo
de urbanizacién. En lo dispuesto de lo dispuesto en .'al'meh'c_io.n'add Cé&igo Urbano
para el Estado de Jalisco. TR iy [P R S

Declaraciones:
Decara 6 Wil

l.- Ser un nivel de gobierno ¥ que de conformidad con lo establecido en el articulo
115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como el articulo
2 de la Ley de Gobierno y la Administracién Piblica Municipal del Estado de Jalisco,
que estd investido de personalidad juridica y capacidad para obligarse conforme a la
Iey.y lo dispuesto en el articulo 299, 300 y 301, asi como los demds relativos y
aplicables al Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en relacién -coh'ei;hurhéral 25
f-al_ia Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de
alisco. |

Il.- Que tiene su domicilio en la calle Independencia nimero 123 c_ie'nt?a' veintitrés,
en esta ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco, ' |
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Declara “El Promotor”

I.- El C. Juan Manuel Estrada Gonzalez en su cardcter de propietario legal del predio
que ampara el titulo de propiedad Numero 000000001663, quien se identifica con la
credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electoral, con clave del lector
ESGNJN48061214H700, misma que se tiene a la vista y se glosa copia simple al
expediente conformado con motivo del presente convenio y quien manifiesta ser

mexicano, mayor de edad, con domicilio en Col. Centro Ixtapa CP. 48280, en Puerto
Vallarta, Jalisco.

Il.- Que cuenta con un poder general judicial para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y actos de dominio limitado de la parcela N2 571 Z1 P4/4 del Ejido
Ixtapa, municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, con una superficie de 14,863.01 M2
setenta mil doscientos setenta y cinco punto noventa y cinco metros cuadrados,
segun consta el titulo de propiedad N2000000001663 mil seiscientos sesenta y tres
de fecha 28 veintiocho de mayo de 2000 dos mil, mismo que se encuentra
debidamente registrado, mediante su incorporacién bajo documento de primera
inscripcion con Folio Real 4004954 en la Oficina del Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio del Estado de Jalisco con sede en Puerto Vallarta, Jalisco.

lli.- De la cual la colonia denominada “Chula Vista” ocupa una superficie a regularizar
de 14,843.140 M2 catorce mil ochocientos cuarenta y tres punto ciento cuarenta
metros cuadrados, superficie determinada en el proyecto definitivo de urbanizacién
de acuerdo con el levantamiento topografico que obra en el expediente.

IV.- De conformidad a lo dispuesto en el articulo 327, fraccion IV, del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco, se realiz6 el inventario de los espacios publicos y obras de
infraestructura y equipamiento urbano existentes y faltantes, por personal de la autoridad
municipal competente, documento que es citado en el antecedente nmero 4 cuatro del
presente convenio.

V.- Manifiesta que renuncia en forma voluntaria a cualquier derecho que pudiera
corresponder por cada uno de los lotes correspondientes al proyecto definitivo de
urbanizacidn y que forman parte de la colonia motivo de regularizacién, asimismo
declara que no tiene ningdn inconveniente en que los poseedores y que conforman
la accion urbanistica por objetivo social denominada “Chula Vista”, una vez
concluido el tramite de regularizacién, inicien el procedimiento de titulacién
individual contemplado en Ley para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos
™ en el Estado de Jalisco, Capitulo Cuarto, para que en su momento sean declarados
por el municipio, como los legales propietarios en virtud de haber acreditado la
posesion, de acuerdo con el articulo 37 y sus fracciones derivadas, de la Ley.

Clausulas:

Primera.- “El Municipio”, declarard la procedencia de la accién de regularizacién,
respecto de la colonia, “Chula Vista”, convertido en una Accidén Urbanistica por
Objetivo Social, en congruencia con el dictamen de procedencia emitido por |a
Procuraduria de Desarrollo Urbano de fecha 19 diezy nueve de julio de 2023 dos mil
veintitrés, siendo ratificado mediante el Dictamen que declara la procedencia de
regularizacién del fraccionamiento “Chula Vista”, emitido por la comisién municipal
de regularizacion el 18 dieciocho de marzo de 2025 dos mil veinticinco, teniendo

il
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%ﬁwgﬁm como punto de acuerdo que se continie con el proceso de regularizacion,
e | apegandose a la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el
T peg ¥
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Estado de lJalisco y se lleve a cabo la celebracién del presente Coiqyenio, para
establecer las bases para la realizacién de las obras d?e:?Urbaniza_ci.én fa_lt‘ap_tes y fijar
el pago de los créditos fiscales exigibles -ﬁzara;efﬁté‘ tlzﬁ;t;if?ffe-a*cciéiﬁz*urﬁbanisft-tca. !

Segunda. - “El Promovente” se obliga a transmitir a “El M_uniti:_ipi:q” medi‘antg
escritura publica la superficie de 1,223.52 m2 mil doscientos veintitrés punto
cincuenta y dos metros cuadrados, por concepto de dreas de cesidn para destinos y
la superficie de 4,426.40 m2 cuatro mil cuatrocientos veintiséis punto cuarenta
metros cuadrados, de vialidades lidentificadas en el proyecto definitivo como las
calles:

1. VL-1/GUAMUCHIL - TRAMO 1: con una superficie de 1,283.01 m2.

2. VL-1/GUAMUCHIL ~ TRAMO 2: con una superficie de 781.69 m2.

3. VL-2/MANGO ~ TRAMO 1: con una superficie de 622.79 m2. '

4. VL-2/MANGO - TRAMO 2: con una superficie de 632.43m2.
5. VL-3/JUAREZ: con una superficie de 654.47 m2.

6. VL-4/ARRAYAN: con una superficie de 452.01 m2.

Por lo que, a través de este acto, hace entrega de la posesién fisica, conforme al
proyecto definitivo de urbanizacién y al plano acotado de dreas de cesién, aprobados
por la entonces Direccién de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco. i f

Tercera.- Los propietarios o adquirientes de lotes por conducto de “La Junta Vecinal”
daréd cumplimiento oportuno a las obligaciones contraidas en ‘este convenio, por lo
que se obliga a ejecutar en la referida colonia, las obras minimas de urbanizacién
que se establecen en el antecedente 4 y que son las exigidas conforme lo establece
el articulo 327, fraccion 1V, en relacién con los articulo 299, 300 y 301 del Cédigo

Urbano para el Estado de Jalisco, mediante la accién urbanistica por objetivo social,
debiendo solicitar previamente a la dependencia municipal competente su
supervision; sometiéndose para ello a fas*jdi_'s?pos:iic-i.ahes técnicas de carécter
urbanistico que determine la misma, para que en su momento se efectie I3
recepcidn final de las obras minimas de urbanizacién.

Cuarta.- “El Promotor” de conformidad al censo actualizado, que debera remitir la
Secretaria Técnica de la Comisién Municipal ‘de Regularizacién a la Tesoretia
Municipal, se obliga a pagar el 50% cincuenta por ciento, del total de los créditos
fiscales sefialados en el punto 6 seis del capitulo de antecedentes, que suma un total
de $256,091.81 (doscientos cincuenta y seis mil noventa y un pesos 81/100) a cubrir
una vez que se emita el acuerdo de regularizacién pertinente de conformidad al
antecedente nimero 8. T bl R L kil it

Quinta.- “El Promotor” se obliga a entregar a “El municipio”, mediante el
procedimiento administrativo que establece Ley para la Regularizacién y Titulacién
de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, la superficie de 1,223.52 m2 mil
doscientos veintitrés punto cincuenta y dos metros cuadrados, por concepto de
areas de cesi6n para destinos y la superficie de 1,192.31 m2 mil cienito noventa y dos
punto treinta y un metros cuadrados, correspondiente a vialidades.

Sexta.- “El Promotor” manifiesta que renun;c‘fa en forma voluntaria a cualquier
derecho que les pudiera corresponder por cada uno de los lotes dentro de la citada
accién urbanistica y que no tiene inconveniente en que los poseedores una vez
concluido el trdmite de regularizacion, inicien el procedimiento de titulacién
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contemplado en la Ley para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco, Capitulo Cuarto, para que en su momento sean declarados por “gl
Municipio”, como legales propietarios en virtud de tener la posesién de conformidad
- al articulo 37 y sus fracciones derivadas, de la citada ley.

Séptima. - “El Municipio” una vez declarado formalmente regularizada la colonia
“Chula Vista”, procederd a realizar la apertura de las cuentas catastrales, de
conformidad al censo de poseedores que debera de remitir la Secretaria Técnica de
la Comisién Municipal de Regularizacién a la Tesoreria Municipal.

Octava. - “El Municipio” una vez declarado formalmente regularizada la colonia
“Chula Vista”, se compromete a girar oficio al Registro Publico de la Propiedad y
Comercio con sede en Puerto Vallarta, Jalisco, para efecto de que la colonia quede
inscrita como area de urbanizacién progresiva y se realice la inscripcién individual de
los lotes, debiendo cubrir el pago que se genere, los poseedores de lotes por
conducto de “El Promotor”,

Novena. - “La Comisién Municipal de Regularizacién” podra realizar todos los actos
administrativos tendientes a la presentacién de la colonia “Chula Vista”, para su
registro e inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, asi
como, en Catastro Municipal de Puerto Vallarta.

Los pagos que se generen a raiz de las contribuciones, derechos o cualquier otro
concepto establecido por el catastro municipal serdn responsabilidad exclusiva de los
propietarios de los lotes.

Décima. - En caso de incumplimiento por parte de “El Promotor”, respecto a las
obligaciones contraidas en las cldusulas de este convenio, se procederan
inmediatamente a  ejercitar las  acciones legales  correspondientes,
independientemente de la aplicacién de las sanciones que correspondan por el
incumplimiento de las disposiciones del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco,
asimismo. Lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 42, 43, 44,
45, 46, 49, 51, 52 y 54 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

Décima Primera. - “El Promotor”, o quienes adquieran derechos sobre los lotes de
la colonia, serdn obligados solidariamente de las responsabilidades derivadas del
presente convenio, las obligaciones aqui adquiridas deberdn consignarse en los
- titulos de propiedad que se expidan. Las inserciones de las obligaciones que se
iy, adquieren dejardn de surtir efecto al momento en que las obras faltantes de
" urbanizacién hayan sido concluidas y se.levante el acta de recepcidn definitiva, lo
anterior de conformidad a lo establecido en los articulos 331 y 332, del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

Décima Segunda.- Las partes consideran que las. condiciones establecidas en el
presente convenio son justas y renuncian expresamente a las accuones de nulidad
por error, dolo, lesién o mala fe que pudieran asistirle.

Décima Tercera.- Para la interpretacion, ejecucién y cumplimiento de lo estipulado
en este convenio, las partes se someten a la jurisdiccién del Tribunal de lo
Administrativo del Estado de Jalisco, renunciando al fuero que pudiera
corresponderles en razon de su domicilio actual o futuro. '

M‘
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Leido que fue el presente convenio por las partes que en él intervienen, conscientes
de sus alcances, contenido y consecuencias legales, lo ratifican, en unién de los
testigos que firman al calce para su debida y legal constancia.

“E| Municipio”

Arq. Luis Ernesto Munguia Gonzélez
Presidente Municipal y presidente de la Comasién Mumcipal de Regularizacion.

: ﬁ Abogado José Juan Veldzquez Herndndez
Secretario General |

Medico José Francisco Sdnchez Pefia
Sindico Municipal

Lic. Radl Rodrigo Pérez Hernandez
Tesorero Municipal
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“El Promovente”

'C. Juan Manuel Estrada Gonzalez
Apoderado Legal

Testigos

Dr. Noe Saul Ramos Garcia
Procurador de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Arq. José Domingo Valdés Aguilar
Director Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

£,

N

W

Nota: la presente hoja de firmas forma parte integrante del convenio de regularizacion al cual pertenece fa colonia Chula Vista.
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